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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
| — PARTES:
Pelo presente instrumento particular, e na melhorformade direito, as partes:

FORTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobiliadrios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no
CNPJ/MF 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, atuando por sua filial nacidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n? 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o
n215.227.994/0004-01, sob o NIRE 33.2.0064417-1, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” e,
individuale indistintamente, como “Parte”).

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1839 Série da 12
Emissdo da Forte Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacio” ou “Termo”), para vincular os

Créditos Imobilidrios representados pela CCI (conforme definida abaixo), aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da 1832 série da 12 emissio da Emissora, de acordo com o artigo
82 da Lein?9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, a Instrugao CVM n2 414/04,
aInstrugdo CVM n2 476/09 e as cldusulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definices: Para os fins deste Termo de Securitizacio, adotam-se as seguintes
defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpodo presente:

“Agente Fiducidrio” ou Significa a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
“Instituicdo Custodiante” | VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, atuando
por suafilial nacidade de Sdo Paulo, Estado de S50 Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n2 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0004-01, sob o NIRE
33.2.0064417-1;
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“Alienacdo Fiduciaria de

Imdveis”:

Significaaalienagdo fiduciariados Imdveis A, nos termos do item
8 do Quadro Resumo da Cédula e do Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis, bem como as alienagdes fiducidrias dos
Imoveis B, a serem futuramente constituidas sobre os Iméveis B,
nostermos doitem 8do Quadro Resumo da Cédula e do Contrato
de Promessade Alienagdo Fiduciariade Imével;

“Alienacdo Fiducidria de

Quotas”:

Significa a alienacdo fiducidria das quotas representativas da
totalidade do capital social da Devedora, outorgada em favor da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas;

“Assembleia Geral”

A assembleia geral dos Titulares dos CRI, conforme prevista na
ClausulaDoze deste Termo de Securitizacdo;

“B3 segmento CETIP
UTVM”:

B3 S.A.—Brasil, Bolsa, Balcdo (segmento CETIP UTVM);

“Banco Liquidante”:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede nacidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n2100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 60.701.190/0001-04, responsavel
pelaliquidacdo financeira dos CRI;

“CCB” ou “Cédula” ou
“Cédulade Crédito

Significaa Cédula de CréditoBancdrio n241500567-1, emitida pela

Devedora, em 14 de setembro de 2018, no valor de

Bancario”: R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) em favor do
Credor, posteriormente cedida pelo Credor nos termos do
Contrato de Cessdo;

“cCl”: Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida pela

Emissorasob aforma escritural, com garantia real imobilidria, nos
termos desta Escritura de Emissdo de CCl, celebrada com a
Instituicdo Custodiante em 14 de setembro de 2018 para
representaratotalidade dos Créditos Imobiliarios;

/4

“Cedente” ou “Credor’

Significaa COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede
na Cidade Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Sete
de Setembro, n2601, Centro Histdrico, CEP90010-190, inscrito no
CNPJsob o n? 18.282.093/0001-50;

“Cessdo Fiduciaria”:

Significa a cessdo fiducidria da totalidade dos recursos de
titularidade da Devedora oriundos da comercializacdo das
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Unidades (“Direitos Creditérios”), nos termos do Contrato de
Cessado Fiduciaria;

“Conta Arrecadadora”

A conta corrente n? 17309-6, agéncia 0869-8, do Itat Unibanco
S.A.(341), de titularidade da Emissora;

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n? 17304-7, agéncia 0869-8, do Itat Unibanco
S.A.(341), de titularidade da Emissora;

“Contratode Promessade

Alienacdo Fiducidriade

Imoveis”

Significa o “Instrumento Particular de Promessa de Alienacio
Fiducidria de Imdveis e Outras Avencas”, celebrado entre a
Devedora e a Securitizadora, por meio do qual serd prometida a
outorga, a Securitizadora, da garantia de Alienac3o Fiduciria de
Imdveis sobre os Imoveis B;

“Contratode Alienacdo

Fiduciariade Imdveis”

Significa o “Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de
Imdveis em Garantia com Condicdo Resolutiva e OutrasA vengas”,
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora, por meio do qual
foi outorgada, a Securitizadora, agarantia de Alienacdo Fiducidria
de Iméveis sobre os Iméveis A;

“Contrato de Alienacdo

Fiducidriade Quotas”

Significam o “Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de
Quotas em Garantia com Condigéo Resolutiva e Outras Avengas”,
celebrados nesta data entre a Devedora, seus sécios, e a
Emissora, por meio do qual foi outorgada, a Emissora, a garantia
de Alienacdo Fiduciariade Quotas;

“Contrato de Cessdo
Fiduciaria”:

Significa o “Instrumento Particular de CessdGo Fiducidria de
Direitos Creditdrios e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
Devedora e a Securitizadora na forma do Anexo Ill da CCB, por
meio do qual serd outorgada a Securitizadora a Cessdo Fiducidria;

“Contratode Cessdo”:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos e Outras Avengas” celebrado entre o Credor, a
Securitizadora, aDevedora e os Fiadores, por meio do qual foram
cedidos a Securitizadora os Créditos Imobilidrios decorrentes da
CCB;

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Instrumento Particular de Coordenacédo, Colocagio e
Distribuicdo, com Esforgos Restritos de Coloca¢do, dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1839 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiligrios da Forte
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Securitizadora S.A., sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo” firmado, nesta data, entre a Emissora e o
Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizara oferta publicarestritados CRI,
nos termos da Instrugdo CVM n2 414/04 e da Instrucdo CVM ne
476/09;

“CoordenadorLider”

Significaa PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio
financeira habilitada a prestacdo dos servigos de distribuicdo de
valores mobilidriosnos termos da regulamentacdo aplicavel, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 00.806.535/0001-54;

“Créditos Imobilidrios”:

Significa a obrigagdo de pagamento pela Devedora dos créditos
imobilidrios decorrentes da CCB, que compreendem a obrigacio
de pagamento pela Devedora do Valor de Principal, dos Juros
Remuneratérios, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditorios a serem devidos pela Devedora por forca da CCB, e a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagio
monetdria, juros remuneratérios, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
termos da CCB;

“_Cﬂ”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 1832 Série da 12
Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios, nos termos dos artigos 62 a 82 da Lein2 9.514/97;

“CRl_em Circulacdo”, para

finsde quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pelo préprio Cedente, pela Devedora e
pela Emissora, e os de titularidade de sociedades por elas
controladas;

uCV MII

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissdo”

14 de setembro de 2018;

“Devedora”:

Significa a STONE YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade empresarialimitada com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida PresidenteJuscelino Kubitschek,
n? 360, 42 andar, sala 54, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000,

6
1085782v10 1155/1




inscritano CNPJ/MF sob o n® 21.083.009/0001-83;

“Dia(s) Util(eis)”:

Significa de segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados
nacionais, paraos pagamentos que forem realizados pormeioda
B3 segmento CETIP UTVM, e sabado, domingo, feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancirio ou n3o
funcionar o mercado financeiro na sede das Devedoras e/ou do
Cessionario, sem prejuizo o conceito de “dia ttil” utilizado pela B3
segmento CETIP UTVIV;

“Documentosda
Operacao”

Os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente:
a CCB, a Escritura de Emissdo de CCl, o Contrato de Cessdo, o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis, o Contrato de Promessa de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, o Contrato de Cess3o Fiduciaria,
o Contrato de Distribui¢do, as Escrituras de Hipoteca e este Termo
de Securitizac3o;

“Emiss3do”

A 1832 série, da 12 emissdo, de CRI da Emissora, emitida por meio
deste Termo de Securitizagdo;

“Emissora” e
“Securitizadora”

Significa a FORTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes
com registro de companhiasecuritizadora perante a Comiss3o de
Valores Mobilidrios, com sede na cidade de S50 Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2? 213, conjunto 41, Vila
Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/MF 12.979.898/0001-
70;

“Empreendimento

Imobiliario”

Significao empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido sobre
o Imovel, objeto de incorporagdo imobiliaria, apds a unificacdo
das matriculas dos Iméveis A e dos Iméveis B;

“Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 32 andar, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n261.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracdo da Emissora;

“Escritura de Emissdo de

@":

Significa o “Instrumento Particular de EmissGo de Cédula de
Crédito Imobiligrio com Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural” firmado, nestadata, entre a Emissora, na qualidade de
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emissora da CCl, e a Instituigdo Custodiante, por meio do qual a
CCl foi emitida pela Emissora para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB;

“Escrituras de Hipoteca”

Significam as “Escrituras Publicas de Constituicio de Hipoteca” a
serem outorgadas pela Devedora a Securitizadora na forma do
Anexo IV da CCB, por meio do qual serdo constituidas as
Hipotecas;

“Fiadores”

Significam (a) YOU INCINCORPORADORA E PARTICIPACf)ES S.A.,
sociedade andnima de capital aberto, com sede Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n? 360, 42 andar, conjunto 41, Vila Nova Conceicao,
CEP 04543-000, inscritano CNPJ/MF sob n2 11.284.204/0001-18;
(b) ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado sob o regime da
separacdo total de bens, economista, portador da cédula de
identidade RG n22.935.505-9 SSP-SP, inscrito no CPE/MF sob n2
030.899.598-87, com endereco comercial na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n? 360, conjunto 41, Vila Nova Conceic3o; (c) PRP
CRISTIANO VIANA INVESTORS (BRAZIL), LLC, sociedade
constituida e existente de acordo com as Leis do Estado de
Delaware, Estados Unidos da América, com sede em a/c
Corporation Service Company, 2711 Centerville Road, Suite 400,
Wilmington, Delaware 19808, Estados Unidos da América,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 29.427.848/0001-83; (d) TOLEDO
FERRARI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, naRua Hungria, n? 620, 102 andar, Jardim Europa, CEP
01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob n2 04.485.016/0001-92; (e)
CARLOS EDUARDO TOLEDO FERRAZ, brasileiro, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, engenheiro civil, portador
da Cédula de Identidade RG n29.711.668-3, inscrito no CPF/MF
sob 0 n?104.163.548-66, com endereco na Rua Hungria, n2 620,
102 andar, Jardim Europa, CEP 01455-000 (“Carlos”); e (f) CID
VINHATE FERRARI FILHO, brasileiro, casado sob o regime da
separacdo total de bens,, engenheiro civil, portadorda cédulade
identidade RG n2 9.821.446, inscrito no CPF/MF sob n2
064.457.248-50, com enderego comercial na Rua Hungria, n2 620,
102 andar, Jardim Europa, CEP 01455-000;

“Fianca”

A obrigacdo que os Fiadores assumiram, nos termos do Contrato
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de Cessdo, como fiadores e principal pagadores, de cumprirem
com o pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas;

“Fundo de Despesas”

Significa o montante de R$15.000,00 (quinze mil reais) referente
a composi¢do de um fundo para arcar com as Despesas do
Patrimonio Separado;

“Garantias”

Quando referidas em conjunto a Alienagdo Fiduciariade Quotas,
a Alienagdo Fiducidriade Imdveis, a Cessdo Fiduciaria, a Hipoteca
e a Fianca;

“Hipotecas”

Significa a hipoteca das Unidades, a ser outorgada em favor da
Securitizadora, nos termos das Escrituras de Hipoteca;

“IGP-M/FGV”

O Indice Geral de Pregos ao Mercado, divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas;

“Imdveis A”

Significa os iméveis objeto das matriculas n2 66.848, 83.706,
100.221, 71.661, 42.032, 14.999, 6.941, 6.942, 68.033, 29.193,
82.427, 56.180, transcrigdo 38.912, 27.533, 5.046 e 19.776, todas
do 132 Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, de titularidade da Devedora;

“Imdveis B”

Significa os imdveis objeto das matriculas n2 899, 45.750 e
42.765, todas do 132 Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, objeto de compromisso de
venda e compra celebrado em 31 de janeiro de 2018 com os
respectivos alienantes, para cuja aquisicdo serdo destinados os
recursos captados pela Devedora no &mbito da CCB, nos termos
do item 9 do Quadro Resumo da Cédula;

“Imédvel”

Significa, emconjunto, os Iméveis A e os Imdveis B, queterdo suas
matriculas unificadas para desenvolvimento do Empreendimento

Imobiliario;

“Instrucdo CVM n¢®

414/04”

A Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n®

476/09”

A Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;
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“Instrucdo CVM n®
539/13”

Alnstrucdo CVM n2 539, de 13 de novembrode 2013, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n?

555/14”

A Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Instrucio CVM n®

583/16":

A Instrugdo da CVM n? 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme emvigor;

“Instrumentos de
Garantia”

Significa o Contrato de Alienagdo Fiduciariade Quotas, o Contrato
de Cessdo Fiduciaria, o Contrato de Alienac3o Fiduciaria de Imével
e as Escrituras de Hipoteca, quando em conjunto;

“IPCA/IBGE”

0 indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
peloInstituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Lein® 10.931/04"

A lein?10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein® 12.431/11”:

ALein?12.431, de 24 de junhode 2011, conforme alterada;

“Lein? 4.591/64”

A Lein24.59], de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada;

“Lein® 9.514/97”

A Lein29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“OfertaRestrita” A distribuigdo publica dos CRI, com esforgos restritos, nos termos
da Instrucdo CVM n¢ 476/09;
“Parte(s)”: Significam o Emissor e o Agente Fiducidrio, quando mencionados

conjuntamente;

“Patrimdnio Separado”

O patriménio constituido pelos Créditos Imobilidrios, a CCl, a
Conta Centralizadora e a Conta Arrecadadora, apds a instituicio
do Regime Fiducidrio, o qual ndo se confunde com o patriménio
comum da Emissora e se destina exclusivamente ao pagamento
dos CRI, dos respectivos custos decorrentes da manutengio e
administracdo do CRI, bem como todos os custos e despesas
relacionados ao Patrimonio Separado;

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios representados pela CCl, bem como todose quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e a¢des
inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros,
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penalidades, indenizagdes e demais acessérios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB,
da Conta Centralizadora e da Conta Arrecadadora;

o

Remuneracdo” A Remuneracdo dos CRI, conforme férmula prevista neste Termo
de Securitizacdo;

“Sistemade Negociacdo”: | Significa a B3 segmento CETIP UTVM ou qualquer outra cAmara

que mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira de
titulos privados, sejaautorizadaa funcionar pelo BACEN e venha
a ser contratada para a negociacdo da CCl;

“Titulares de CRI” ou Os investidores profissionais definidos nos termos da Instrucio

“Investidores” CVMn2539/13, que tenham subscrito e integralizado os CRI, n3o
existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou
minimos;

“Unidades” Significam  determinadas unidades autébnomas do

empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido sobre o Imével,
as quaisdeverdo perfazero percentual de 133% (centoe trintae
trés por cento) do saldo devedor das obrigacbes garantidas pela
Devedora, com base na tabela de vendas em vigor a época do
langamento das unidades auténomas, liquida de comissées e
prémios sobre as vendas, sendo as unidades distribuidas
proporcionalmente quanto a tipologia, e em todos os andares e
prumadas, seguindo o método espiral, iniciando-se de baixo para
cima pela unidade de final 1 (um), excluindo-se o primeiro e o

ultimo andares, as quais sero objeto das Hipotecas.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada com base na
deliberacdo tomada em sede de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria da Emissorg,
realizada em 18 de abril de 2013 e cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo sob 0 n2162.463/13-3, na qual se aprovou aemissio de séries de CRlem montante
de até RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhges de reais).

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: A Emissora realiza neste ato, em carater
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irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pelaCCl, aos CRIde sua 12 emissdo, 1832 série, conforme as caracteristicas descritas na Clausula
Terceiraabaixo.

2.2. Valor Nominal: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacdo, foram
vinculados a presente Emiss3o os Créditos Imobilidrios de sua titularidade, com valor nominal
global de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emiss3o, devidamente
identificados no Anexo Il aeste Termo de Securitizag3o.

2.2.1. Os Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de
Securitizagdo, encontram-se representados pela CCl, emitida pela Emissora sob aforma
escritural, na forma da Lei n? 10.931/04, e encontram-se descritos na Escritura de
Emissao de CClI.

2.2.2. A CCI foi emitida com garantia real imobilidria e a Escritura de Emiss3o
encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do
artigo 18, 8§42, da Lein®? 10.931/04.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagdo, sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23,

paragrafo tnico, da Lein? 10.931/04.

2.3. Valor de Aquisicdo: Pela aquisigdo dos Créditos Imobilidrios, a Emissora pagard a

Devedorao Valorde Aquisi¢do (conforme definidono Contrato de Cess3o), naformae condigdes
estabelecidas naCCBe no Contrato de Cess3o.

2.4. Titularidade dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilirios foi
adquirida pela Emissora por meio dacelebracdo do Contrato de Cess3o.

2.5. Investimentos Permitidos: Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na

Conta Centralizadora, fica estabelecido que a Emissora aplicard tais recursos em rendimentos
de renda fixado Banco Itati Unibanco S.A (“Investimentos Permitidos”).

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1 Caracteristicas do CRI: O CRI, objeto da presente Emissé&o, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, possuias seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo:18;

(ii) Série: 1832;
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(iii) Quantidade de CRI: 25.000 (vinte e cinco mil);

(iv) Valor global da Emisséo: R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na
Data de Emissdo;

(v) Valor Nominal Unitdrio: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;
(vi) Prazo: 1.673 (mil seiscentos e setente e trés) dias;

(vii) Remuneragdo: O Valor Nominal Unitério ndo serd atualizado monetariamente.
Sobre o Valor de Principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias de juros dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente

pela B3 segmento CETIP UTVM, no informativo diério disponivel em sua pédgina na
Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescidos de uma sobretaxa de 4,75%

(quatro virgula setenta e cinco por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a data da primeira integralizacdo,
inclusive, ou da data de pagamento dos juros remuneratérios imediatamente anterior,
inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive;

(viii)  Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo: De acordo com a tabela
constante do Anexo | a este Termo de Securitizacio;

(ix) Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo: De acordo com a tabela constante
do Anexo | a este Termo de Securitizagdo, observadas as hipdteses de amortizacdo
extraordindria dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operacdo;

(x) Regime Fiducidrio: Sim;

(xi) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias em favor dos Titulares de CRI. N3o
obstante, foram ou serdo constituidas, conforme aplicével, em favor da Emissora para
garantir as obrigagGes assumidas pela Devedora na Cédula de Crédito Bancario e no
Contrato de Cessdo, as seguintes garantias: (1) a Alienagdo Fiduciria de Quotas; (2) a
Cessdo Fiduciaria; (3) a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (4) a Hipoteca; e (5) a Fianca.

(xii) Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociagio, Custddia Eletronica e
Liquidagé@o Financeira: B3 (Segmento UTVM)

(xiii)  Data de Emissdo: 14 de setembro de 2018;
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(xiv)  Local de Emissdo: Sao Paulo, SP;
(xv) Data de Vencimento Final: 20 de abril de 2023;
(xvi)  Fatores de Risco: Conforme Clausula Dezesseis deste Termo de Securitizacdo.

3.2. Registro de Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI desta Emissdo serdo depositados para
distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3
(Segmento UTVM), sendo a distribuic3o liquidada financeiramente através da B3 (Segmento
UTVM), e para negociagdo no mercado secunddrio, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3 (Segmento UTVM), sendo as negociacdes liquidadas financeiramente
e os CRI custodiados eletronicamente através da B3 (Segmento UTVM).

3.3.  Oferta Restrita: A oferta dos CRI é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM
n2 476/09 e estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos
do artigo 62 da Instrugdo CVM n2 476/09. N&o obstante, a Oferta Restrita devera ser registrada
perante a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), nos termos do artigo 12, pardgrafo 22, do “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Prdticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicéo de Valores MobiliGrios”
(“Cédigo ANBIMA”), vigente desde 12 de agosto de 2016, para fins de envio de informacdes a
base de dados da ANBIMA.

3.3.1. Os CRI (i) somente poderdo ser subscritos ou adquiridos por investidores
profissionais, conforme definidos pelo artigo 92-A da Instrucdo CVM n2 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), ndo existindo

reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos.

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n2 476/09, os CRI desta
Emissao serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e
subscritos ou adquiridos por, no méaximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.3. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores
Profissionais, pelo Valor Nominal Unitdrio ou pelo Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragdo desde a data da primeira integralizagdo, devendo os investidores por
ocasido da subscricdo fornecer, por escrito, declaracdo nos moldes constantes do
Boletim de Subscricdo, atestando que estao cientes de que:

(i) a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM e sera registrada na ANBIMA, para
fins de composicdo de base de dados, nos termos do item 3.3. acima; e

(i) os CRI ofertados estao sujeitos as restricdes de negociagao previstas na
Instrucdo CVM n2 476/09; e
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(i) sdo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instru¢io CVM n.2
539.

3.3.4. Em conformidade com o artigo 72-A da Instru¢do CVM n2 476/09, o inicio da
oferta serd informado pelo Coordenador Lider 8 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do Contrato de
Distribuicao.

3.3.5. A distribuicdo publica dos CRI serd encerrada quando da subscricdo e
integralizagdo da totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer
primeiro, nos termos do Contrato de Distribuic3o.

3.3.6. Caso a oferta publica dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da
data de seu inicio, o Coordenador Lider deverd realizar a comunicacdo prevista no
subitem 3.3.6 acima, com os dados disponiveis & época, complementando-a
semestralmente, até o seu encerramento.

3.4. Classificacdo de Risco: Os CRI desta Emissdo ndo serdo objeto de classificagcdo de risco
por empresa de rating.

3.5. Declaracdes: Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Ill da Instrugdo CVM
n2 414, seguem como Anexo lll, Anexo IV, Anexo V e Anexo VI ao presente Termo de
Securitizagdo, declaragdo emitida pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pelo Coordenador Lider
e pela Instituicdo Custodiante, respectivamente.

CLAUSULA QUARTA — SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI
4.1. Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de boletim de

subscricao (“Boletim de Subscricdo”) pelo Investidor Profissional e integralizados pelo Valor
Nominal Unitdrio ou Valor Nominal Unitario atualizado na data da respectiva integralizacdo, a

vista (ou no prazo indicado no respectivo Boletim de Subscri¢io) em moeda corrente nacional.

4.2. Forma de Integralizacdo: A integralizagdo serd realizada a vista (ou no prazo indicado no
respectivo Boletim de Subscri¢do) de acordo com os procedimentos da B3.

4.3. Cada CRI devera ser integralizado na data a ser informada pela Emissora nos Boletins de
Subscri¢cdo, observadas as Condi¢des Precedentes estabelecidas na CCB, podendo ser admitida
a integralizagdo com agio ou desagio.

4.4. Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI
serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de Aquisi¢ao, nos termos do Contrato
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de Cessao.
CLAUSULA QUINTA — CALCULO DA REMUNERACAO E AMORTIZACAO

5.1. Remuneracdo: Os CRI fardo jus a uma remuneracio que contemplard juros
remuneratorios, a contar da primeira data de integralizacdo, correspondentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescidos de um spread equivalente a 4,75% (quatro
virgula setenta e cinco por cento), calculado conforme férmula abaixo:

J =[VNb x (Fator de Juros — 1)]

Onde:

J—Valor da remuneragdo devida em cada data de célculo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

VNb — Valor Nominal Unitario na data da primeira integralizacio dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio do CRI, ou da dltima Data de Aniversario ou incorporagdo de juros, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de Juros — Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de sobretaxa

(spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:
Fator DI — Produtdrio das Taxas DI, desde a data da primeira integralizacdo dos CRI, ou a Data

de Aniversdrio imediatamente anterior, inclusive, e a data de célculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = H(l + TDI,)
k=1

Onde:

N — NUmero de taxas Dl over utilizadas.

k — Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIx — Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
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arredondamento, da seguinte forma:

1

TDI, = (Dl"+1) i
k= 1\100

Onde:
DIk — Taxa DI divulgada pela B3.

Fator Spread — Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme calculado abaixo:

dut
Spread )252

d=
Fator Sprea ( 100

Spread - 4,75,00 (quatro virgula setenta e cinco por cento).

dut — Nimero de dias Uteis entre a data da primeira integraliza¢do dos CRI, ou a Data de
Aniversdrio imediatamente anterior e a data de célculo.

Observagoes:

(i) a “Taxa DI” devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

(ii) o fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDI), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtdrio
Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi) para a aplicacdo de “DIk” serd sempre considerado a “Taxa DI” divulgada no 52 (quinto)

Dia Util imediatamente anterior & data de célculo (exemplo: para célculo no dia 15, a
Taxa DI considerada serd a publicada no dia 10 pela B3, pressupondo-se que tanto os
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(vii)

5.2.

dias 10, 11, 12, 13 e 14 s3o Dias Uteis);

para os fins deste Termo o termo “Data de Aniversério” significa cada data de
pagamento dos Juros Remuneratérios, conforme Anexo | deste Termo de Securitizacdo.

5.1.1, Se a Taxa DI ndo estiver disponivel quando da data de vencimento da
Remuneragdo, serd utilizado, em sua substituicdo, para apuracao da Taxa DI, o
percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo,
ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades, quando
da divulgacdo posterior da Taxa DlI.

5.1.2. Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou n3o divulgacio da Taxa DI por um
periodo superior a 10 (dez) dias, sera aplicada, automaticamente, em seu lugar, a taxa
média ponderada e ajustada das operacdes de financiamento por um dia, lastreadas em
titulos publicos federais, cursadas no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia
(SELIC), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis, calculada e divulgada no Sistema de Informagdes do Banco Central - SISBACEN,
transagdo PEFI300, opgdo 3 - Taxas de Juros, opgdo SELIC - Taxa-dia SELIC ou, na auséncia
desta, aquela que vier a substitui-la.

5.1.3. Para fins de calculo da Remuneragdo, define-se “Periodo de Capitalizacio”

como o intervalo de tempo que: (i) se inicia na data da primeira integralizacdo dos CRI e
termina na data de pagamento efetivo da Remuneragdo, conforme Anexo | ao presente
Termo de Securitizagdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou (ii) na data do
pagamento efetivo da Remuneragdo imediatamente anterior e termina na data de
pagamento efetivo da Remuneragdo imediatamente subsequente, no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de Capitaliza¢do sucede o anterior sem solugio
de continuidade, até a Data de Vencimento.

Amortizacdo: O Cdélculo da Amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI serd

calculada da seguinte forma:

Onde:

Aai = (VNb X Tai)

Aai — Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento.

VNb — Conforme definido anteriormente.
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Tai — Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais,
conforme os percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizagdao - Tai” nos termos
estabelecidos nas tabelas constante do Anexo | deste documento.

5.3. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo decorrente dos CRI (a) até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 vencimento coincidir com diaque naosejaum Dia Util,semquehaja nenhum

acréscimo aos valoresa serem pagos; e (b) pelo nimero de dias necessarios paraassegurar que
entre adata dorecebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e adatado pagamento das
obrigacdes referentes aos CRI sempre decorra 2 (dois) Dias Uteis, sendo os valores de
pagamento aqueles apurados conforme definido no Periodo de Capitalizacdo, sem qualquer
acréscimo.

5.4. Amortizacdo Ordinaria dos CRI: Os CRI serdo amortizados, de acordo com a tabela

constante do Anexo | a este Termo de Securitizagdo.

5.5. Pagamento da Remuneracdo: O pagamento da Remuneragdo dos CRI sera realizado, de

acordo com a tabelaconstante do Anexo |l a este Termode Securitizac3o.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordindria Voluntdria e Resgate Antedpado Voluntario: A Emissora ndo poders,
aseuexclusivo critério e aqualquertempo, realizaraamortizagio extraordinaria e/ouo resgate

antecipado dos CRI.

6.2. Amortizacdo Extraordindria Parcial e Resgate Antecipado Total: Os CRl serdo

amortizados extraordinariamente de forma parcial ou resgatados antecipadamente de forma
total, nas hipoteses de antecipagdo do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, quais
sejam (i) nas hipdteses de decretagdo de vencimento antecipado da CCB; ou (ii) nahipotese de
Pagamento Antecipado, conforme abaixo definido; ou (iii) na hipétese de realizacdo de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria, conforme abaixo definido, em razio de venda das
Unidades.

6.2.1. Em caso de resgate antecipado total dos CRI, a Emissora deverd informar aos
titulares dos CRI, com cdpia ao Agente Fiduciario, o evento que ensejara o resgate
antecipado total, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteiscontados dadataem que tiver
tomado conhecimento de tal evento. A Emissora poderd, conforme o caso, se valer
previamente de deliberagdo dos Titulares dos CRI para determinacio do Evento de
VencimentoAntecipado em face da Devedora, sendocerto que, neste caso, os Titulares
dos CRl eventualmente dissidentes estardo plenamente vinculados 3 decis3o dos demais
Titulares dos CRI, caso o quérum de deliberacdo estabelecido neste Termo de
Securitizagdo sejaobedecido.
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6.3. Eventos de Vencimento Antecipado da Cédula: A exclusivo critério da Emissora,
considerando os procedimentos descritos neste Termo de Secu ritizacdo, a Cédula podera ser
declaradavencidaantecipadamente, tornando-se imediatamente exigivelo valortotal liberado
a Devedora, incluindo o valor de principal atualizado pelos juros remuneratoérios da Cédula e

demais encargos ndo amortizados, independentemente de qualqueraviso ou notificacio judidal
ou extrajudicial, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (“Eventos de Vencimento
Antecipado”):

(1) ocorrénciade qualquerumadas causas previstas nos artigos 333 e 1.425 da Lei
n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cddigo Civil Brasileiro”),
observado, na hipétese de perecimentos das Garantias, o quanto previsto naalinea “xix”,
abaixo;

(ii) ndo pagamento por parte da Devedora ou de quaisquer um dos Fiadores, no
prazode até 5 (cinco) Dias Uteis contados da datado respectivo vencimento, de qualquer
obrigacdo pecunidria prevista na Cédula, no Contrato de Cess3o e/ou em quaisquer um
dos instrumentos de constituicio das Garantias;

(iii) 0 vencimento antecipado de qualquer obrigagdo pecuniaria assumida pela
Devedoraou pelos Fiadores no ambito do mercado de capitais e/ou mercado financeiro,
em montante igual ou superioraR$10.000.000,00 (dez milh&es de reais), ndo sanado em
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da declaragdo do respectivo vencimento antecipado;

(iv) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigagio n3o pecunidria
estabelecida na Cédula ou no Contrato de Cess3o e/ou em quaisquer Instrumentos de
Garantia (incluindo no caso de n#o fornecimento dos relatdérios necessarios para
acompanhamento da Razdo de Garantia), cuja mora n3o tenha sido sanada em até 15
(quinze) dias contados da data em que a Devedora receber notificagio dando conta do
descumprimento da obrigacdo;

(v) reducdo do capital social da Devedora ou distribuicdo de dividendos acima do
valor méximo permitido, conforme férmulaindicada no subitem 5.1.1. da Cédula, exceto
nos casos de reducdo de capital realizada para fins de absor¢do de prejuizos, conforme
artigo 173 da Lei n2 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, bem como
pela redugdo de capital da Emitente no montante de até R$10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) publicada nos jornais Diario Oficial do Estado de S3o Paulo e Empresas &
Negocios, em 13 de setembro de 2018, sujeita, ainda, a aprovacdo dos sdcios da
Devedora;

(vi) alteracdo do quadro societario da Devedora que resulte em reducdo da
participacdo daYou Inc, suas controladas ou coligadas a um percentual inferiora 10% (dez
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por cento) do capital social da Devedora, ficando desde ja permitida a realizacdo de
operagdes societarias dentro do grupo econdmico da You Inc, observado que as quotas
da Devedoradetidas pela You Incdeverdo sempre pertencerao grupo econdmico daYou
Inc, assim entendido desde que mantido o controle final pelo Sr. Abrdo Muszkat;

(vii) alienacdo, cessdo, doacdoou qualquertransferéncia, se aplicdvel: (a) das quotas
alienadas fiduciariamente nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
enquanto tais quotas estiverem sujeitas a Alienacdo Fiduciariade Quotas; (b) do Imével,
objeto da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, enquanto tal Imével estiver sujeitoa Alienacdo
Fiducidriade Iméveis; ou (c) dos Direitos Creditérios, cedidos fiduciariamente nos termos
do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

(viii) caso o memorial de incorporagdo do Imével ndo seja registrado e o efetivo
lancamento do Empreendimento Imobiliario para comercializagdo no prazo de 2 (dois)
anos contados da celebracdo do instrumento de compromisso de compra e venda dos
Imoveis B, ressalvada a possibilidade de repactuacdo, relancamento ou substituicdo do
Imoével por novos iméveis, desde que devidamente autorizada pela Emissora mediante
aprovagdo emassembleiageral dos titulares de CRI;

(ix) cisdo, fusdo, incorporagdo (incluindo incorporaco de quotas) da Devedorg,
exceto se aoperacdo societdriaforrealizada dentro do grupo econdmico de cadaum dos
socios da Devedora, ficando certo que, se em razdo da referida reorganizacgao societaria
for criada nova sociedade que detenha a propriedade do Imével e, apos a outorga da
Escritura de Hipoteca, das Unidades: (a) ofs) controlador(es) direto(s) de tal nova
sociedade deverdo constituir alienagdo fiduciaria de quotas ou de a¢des, desde que ndo
tenha ocorrido a Condigdo Resolutiva da Alienacio Fiduciaria das Quotas prevista na
Cldusula 6.1.1 da Cédula; e, (b) serdo vertidos a ela direitos e obrigacdes relativos ao
Empreendimento ndo alcancados pela Cess3o Fiduciaria e pela Alienacdo Fiducidria de
Imovel, abrangidos pelasalineas “ii” e “jii” do item 8 do Quadro Resumo da Cédula, sub-
rogando-se anovasociedade na posi¢do de garantidora nos respectivos instrumentos, no
que disserrespeito atais recebiveis e imdveis caso existaa obriga¢do de manter referidas
garantias nos termos da Clausula Sexta da Cédula;

(x) ocorréncia de qualquer protesto de titulos da Devedora e dos Fiadores, cujo
valor unitdrio ou agregado nos Ultimos 12 (doze) meses seja igual ou superior a
R$10.000.000,00 (dez milh&esde reais), desde que no prazo de 30 (trinta) dias corridos a
contar da data de recebimento da notificagdo do protesto, ndo sejam adotadas as
medidas legalmente cabiveis, tais como a concess3ode liminar parasustacdo do protesto,
pagamento do titulo perante o tabelionato competente, ou ainda cancelamento do
registrodo protesto;

(xi) caso a Devedora e/ou os Fiadores, sejam negativados em quaisquer cadastros
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dos orgdos de protegdo ao crédito, como SPC e SERASA, Cadastro de Emitentes de
Cheques sem Fundo - CCF ou Sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central em
valores superiores a R$10.000.000,00 (dez milh&es de reais), desde que no prazo de 30
(trinta) dias a contar da data em que tomar ciéncia do cadastro, n3o sejam adotadas as
medidas legalmente cabiveis, tais como concessdo de liminar para sustacao do protesto,
pagamento dotitulo, ou ainda cancelamento do registro do protesto;

(xii) no caso de dissolu¢do e/ou liquida¢do da Devedora;

(xiii) no caso de a Devedora ajuizar pedido de recuperacdo judicial, tenha a falénda
decretadaou, por qualquer motivo, encerre suas atividades;

(xiv) ndo cumprimento pela Devedora e/ou pelos Fiadores de decisdo judidal
(transitada em julgado ou cujos efeitos ndo estejam suspensos) ou arbitral final, que,
individualmente ou em conjunto, resulte ou possa resultar em obrigacio de pagamento
de valor unitdrio ou agregado igual ou superiora R$10.000.000,00 (dezmilhdesde reais);

(xv) no caso de a Devedora comprovadamente prestar informagdes incompletas,
falsas ou alteradas, inclusive através de documento publico ou particular de qualquer
naturezae que possam razoavelmente levarao descumprimento de obrigacdes previstas
na Cédula, a constituicdo de qualquer uma das garantias de que tratam a Cédula e/ou
quaisquerInstrumentos de Garantia;

(xvi) caso o Contrato de Alienagdo Fiducidria dos Imdveis B n3o seja celebrado
concomitantemente a quitagdo integral do preco de aquisi¢io do Imével;

(xvii) caso as Alienagdes Fiducidrias de Imdveis ou a Hipoteca ndo venham a ser
registradas no prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados da data das respectivas
prenotagdes, prorrogavel automaticamente porigual periodo caso a Emitente comprove
que esta cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelos Oficiais de
Registrode Imdveis competentes e que ndo houve abaixadas referidas prenotacdes;

(xviii)  caso a Devedora ndo apresente copia do seu contrato social formalizando a
Alienacdo Fiducidria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
indicando o seu devido arquivamento perante a Junta Comercial competente, no prazo
de até 60 (sessenta) dias a contar desta data, prorrogdvel automaticamente, por uma
Unica vez, por igual periodo caso o Devedora comprove que estd cumprindo
diligentemente com todas as exigéncia feitas pelareferidaJunta Comercial;

(xix) caso o Contrato de Cessdo Fiduciariando seja celebrado no prazo previsto nesta
Cédula;
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(xx) caso a Devedorando comprove a contrata¢do do seguroindicado noitem 6.1.5.
da Cédula, com comprovacdo do endosso 3 Securitizadora, em até 60 (sessenta) dias
contados da outorga da Escriturade Hipoteca; e

(xxi) caso a Devedora ndo adote uma das medidas referidas no item 6.3. da Cédula,
observado prazo de cura de até 60 (sessenta) dias, de modo a manteratendidaa Razio de
Garantia Minima.

6.3.1. Na ocorréncia de quaisquer uns dos Eventos de Vencimento Antedpado
relativamente a Cédula, ndo sanados nos respectivos prazos de cura, aEmissoradevera
divulgarfatorelevantee, havendo pronunciamento de qualquerdos titulares dos CRI, a
Securitizadora devera convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar
sobre a ndo declaracdo do vencimento antecipado, observados o quérum e os
procedimentos previstos neste Termo de Securitizacdo. N3o havendo pronunciamento
de qualquer dos titulares dos CRI em até 2 (dois) dias contados da data de divulgacdo
do fato relevante supramencionado, ou na hipédtese de n3o instalacdo da referida
Assembleia Geral de Titularesde CRI por faltade quérum, a Securitizadora declarard o
vencimento antecipado e a Devedora devera pagar todo e qualquer montante pendente
de pagamento, ainda que ndo tenha ocorrido sua Datade Vencimento, incluindoo Valor
de Principal ou saldo de Valor de Principal, conforme aplicavel, Juros Remuneratérios e
encargos conforme descrito na Cédula, independentemente de interpelagdo judicial ou
extrajudicial, sobpenade ser considerado em mora, hipétese emque aEmissorainidara
os procedimentos de excussdo, inicialmente, das Garantias.

6.3.2. Na ocorréncia de quaisquer uns dos Eventos de Vencimento Antedpado
relativamente a Cédula, a respectiva Devedora obriga-se a comunicar ao Credor, assim
como se obriga a prestar declaragdo, sempre que solicitada, sobre o cumprimento dos
itens previstosacima.

6.4. Pagamento Antecipado: Sem prejuizo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria,
conforme prevista na Cédula, a partir do 132 (décimo terceiro) més contado da emiss3o da

Cédula, a Devedora, a seu exclusivo critério, poders realizar a amortiza¢do extraordinaria
antecipada total ou parcial da Cédula, mediante aviso 3 Emissora de 30 (trinta) dias de
antecedéncia, desde que a Devedora amortize a Cédula pelo saldo devedor amortizado
acrescido dos prémiosindicados na tabela abaixo, incidente sobre o valordo saldo devedorda
Cédula, em caso de amortizacdo total, ou sobre o valor a ser amortizado, em caso de
amortizac¢do parcial. Para evitar quaisquer duvidas, caso o pagamento antecipado ocorra em
data que coincida com qualquer data de pagamentodo saldo do Valor Nominal dos CRI e/oudos
Juros Remuneratérios, o prémio previsto nesta Clausula incidira sobre o valor da amortizacdo
extraordinariaantecipada, liquidode tais pagamentos do saldo Nominal Unitério e/oudos Juros
Remuneratdrios, se devidamente realizados, nos termos deste Termo de Securitizagdo.
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Periodo Percentual do Prémio
132 més contado da data de emissdo | 1,5%

(inclusive) até o 362 més (inclusive) contado
da data de emissdo

APartirdo 372 més até a Datade Vencimento | 0,5%

6.4.1. Ndo haverd a incidéncia de prémio nas hipéteses em que a Devedora utilize
recursos advindos da comercializagdo das Unidades para realizacdo da amortizaco
extraordindria e antecipadaindicadaacima.

6.5.  Venda das Unidades: Fica desde ja certo e ajustado de que a Devedora podera realizar a
venda das Unidades para terceiros, uma vez que tais Unidades integram o ativo circulante da

Devedora e se destinam a comercializagio a terceiros, sendo certo que os recursos oriundos

dessas vendas serdopagos diretamente, pelosrespectivos compradores, na Conta Arrecadadora,
que integrao Patrimonio Separado.

6.5.1. Emcadadatade pagamento, a Emissora, nos termos do paragrafo 12do Artigo 19,
dalein?9.514/97, transferird a totalidade dos recursos existentesna Conta Arrecadadorg,
conforme valor de arrecadagdodos Direitos Creditérios apurados no Periodo de Verificacdo
da Cessdo Fiducidria (conforme definidona Cédula), paraa Conta Centralizadora e utilizard
osreferidosrecursos daseguinte forma e observadaa seguinte ordem:

(i) pagamentodas Despesasdo Patrimdnio Separado;
(i1) recomposicaodo Fundode Despesas; e
(iii) realizagdo de amortizacdo extraordinaria obrigatéria do Valor Nominal Unitério

dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, sem pagamento de prémio
(“Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria”).

6.5.2. Caso em determinada data de pagamento o Fundo de Despesas esteja composto
pelovalortotal mencionado noitem 6.5.11(ii) acima, apds o pagamento das Despesasdo
Patrimonio Separado, a Emissora utilizara a totalidade dos recursos remanescentes
mencionados no item 6.5.1 acima para realizagdo da Amortizacdo Extraordindria
Obrigatoria.

6.6. Em qualquerdos casos acima, o Resgate Antecipadodos CRI serd realizado sob a ciénda
do Agente Fiducidrio e alcangard, indistintamente, todos os CRI integralizados, observada a
Ordem de Pagamento, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario Atualizado ou Saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado na data do evento, devendo a Emissora comunicar o
Agente Fiducidrio, os Investidores e a B3 sobre a realizagdo do evento no prazo de 02 (dois) Dias
Uteis de antecedénciade seu pagamento.
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6.6.1. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

CLAUSULA SETIMA — DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.

Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na regulamentacio

aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagdo, a Emissorg,

neste atodeclarae garante que:

7.2.

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma

de sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo
com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacGes necessarias a
celebragdo deste Termo de Securitizacdo, 3 Emissdo e ao cumprimento de suas
obrigagbes aqui previstas, tendosido satisfeitostodos os requisitoslegais e estatutarios
necessdrios paratanto;

(iii) Os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutdrios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario ouaEmissorade exercer plenamente suas fungdes;

(v) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigbes; e

(vi) até onde a Emissora tenha conhecimento, ndo ha qualquer ac¢do judidal,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacio
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizacio e nos demais Documentos da
Operacdo.

Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a

Emissora obriga-se, adicionalmente, a:
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(i) nos termos da Lei 9.514, administrar o Patriménio Separado, mantendo seu
registro contabil e independente do restante de seu patriménio préprio e de outros
patrimonios separados administrados;
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(ii) fornecerao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informacdes, sempre
que solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contébeis, auditados ou n3o, inclusive dos demonstrativos do
Patrimdnio Separado, assim como de todas as informacgdes periddicas e
eventuais exigidas pelos normativos da CVM e que devam a ela ser entregues
por qualquermeio;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cépias de todos os documentos e
informacdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Cedente dos
Créditos Imobilidrios e desde que por ela entregues, nos termos da legislacdo
vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de
quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo
que os representantes do Agente Fiducidrio tenham acesso a seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos relatérios de gestdo e posicdo
financeirareferentes ao Patrimdnio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados ou
enviados a CVM, copia dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias
gerais, reunides do conselho de administragdo e da diretoria da Emissora que,
de algumaforma, envolvam osinteresses dos titulares dos CRI; e

(e) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento, ou em prazoinferior se assim exigido pelas circunstancias.

(iii) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéndas
contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, em acordo com os Principios
Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a
seus livros e demais registros contdbeis, e submeter suas contas e demonstragies
contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa
de auditoria;

(iv) preparar (a) relatério de despesasmensais incorridas pelo Patrimdnio Se parado,
(b) quando aplicdvel, relatdrio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e
prerrogativasdos Titulares de CRI, inclusiveatitulo de reembolso ao Agente Fiduciario,
e (c) relatério indicando o valor dos ativos integrantes do Patriménio Separado,
segregados por tipo e natureza de ativo, sendo que tal relatério deverd conter, no
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minimo, as seguintes informacdes;

(a) saldodevedordos CRI;
(b) saldo devedordos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI;
(c) valor pago ao Titulardos CRI no més;
(d) despesasrecorrentes do CRIno més;
(e) valorrecebido da Devedorano més;
(f) Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI; e
(g) Apuragdo da Razdo de Garantia, conforme definida na CCB.
(v) informaro Agente Fiducidrio, ematé 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,

sobre qualquer descumprimento, por qualquer parte, das obrigac¢Bes indicadas nos
Documentos da Operacdo, ou por eventuais prestadores de servicos contratados em
razdo da Emissdo, sendo que a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do
Patrimonio Separado deverd ser informada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de seu
conhecimento;

(vi) utilizar recursos do Patriménio Separado paraefetuar o pagamento de todas as
despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e pre rrogativas dos Titulares dos CRI ou
para a realizacdo de seus créditos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua
apresentacdo. Asdespesasaque se refere estaalinea compreenderdo, inclusive:

(a) publicagdo de relatorios, avisos e notificacdes previstos neste Termo de
Securitizacdo, e outras exigidas, ou que vieremaser exigidas por lei;

(b) extracdo de certiddes;

(c) despesas comviagens, incluindo custos com transporte, hospedageme
alimentagdo, quando necessdrias ao desempenho dasfuncdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omisses e/ou obscuridades nas informagdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servigo contratados em raz3o da
Emissdo, e/oudalegislacdoaplicavel.
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(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhiaaberta na CVM;

(viii)  manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo,
prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as funcdes necessarias ao
controle dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, e a manuten¢do, administracio e
viabilizagdo do Patrimonio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros
habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e
independentemente daanuénciadosinvestidores;

(ix) ndo realizar negécios e/ou operagBes, ou mesmo praticar quaisquer atos,
alheios, em desacordo ou que n3o estejam expressamente previstos em seu objeto
social (conforme definido em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operagao;

(x) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre quaisquer
ocorréncias que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o
exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patriménio
Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunh3o dos Titulares
dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos relevantes
acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo
prazo, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as
regras da CVM;

(xi) manter:

(a) validos e regulares todos os alvards, licencas, autorizagdes ou
aprovagdes necessdriasao regular funcionamento da Emissora;

(b) seus livros contdbeis e societdrios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Acdes, pela
legislagdo tributdria e pelas demais normas regulamentares; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal;

(xii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,

diretamenteou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CR;

(xiii)  fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados de
solicitagdo, quaisquerinformagGes relativas ao Patrimodnio Separado;

(xiv)  informare enviar,ematé 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
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realiza¢do do relatério anual do Agente Fiducidrio indicado na Instru¢do CVM 583 que
venham a serpor ele solicitados e que ndo possam ser obtidos de forma independente;

(xv) calcular diariamente o valor unitario dos CRI, para verificacio do Agente
Fiduciario; e

(xvi)  fazerconstar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patrimonio Separado ndo responderd pelo pagamento de quaisquerverbas devidas nos
termos de tais contratos.

7.3. AEmissorase responsabiliza pela exatiddodas informacdes e declaracdes ora prestadas
ao Agente Fiducidrio e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitac3o, os
Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os
CRI, tendo contratado assessor legal para a elaborago de opinido legal paraverificacdo de sua
legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes disponibilizadas aos investidores e ao
Agente Fiduciario, declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na
estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacdo e nos
demais Documentos da Operagdo, exceto pela fianca prestada pela PRP, que n3o foi de
nenhuma maneira verificada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario ou pelo assessor legal
contratado.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Regime Fiducidrio:Naformados artigos 92e 10daLein®9.514/1997, a Emissora institui,
em caraterirrevogavele irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados

pelo presente Termo de Securitizagdo, sobre a CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora. O
Regime Fiducidrio, mediante entrega deste Termo de Securitizacdo na Instituico Custodiante,
serd registrado conforme previsto no artigo 23, paragrafo tnico, da Lei n® 10.931/04.

8.2. Separacdo Patrimonial: A arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera diretamente
na Conta Centralizadora. Os Créditos Imobilidrios, as Garantias, a CCl e a Conta Centralizadora

sob Regime Fiducidrio permanecerdo separados e segregados do patrimdnio comum da
Emissoraaté que se os CRI sejam integralmente amortizados.

8.2.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os
Titulares dos CRI terdo o direito de haverem seus créditos contra o patrimonio da
Emissora, sendo sua realizagdo limitada a liquidacdo dos Créditos do Patriménio
Separado.

8.2.2. Ainsuficiéncia dos bens do Patriménio Separado n3o daré causa declaracgdo
de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiduciario convocar Assembleia
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Geral para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patriménio
Separado.

8.3. Responsabilidade do Patriménio Separado: Naformado artigo 11da Lei n29.514/1997,
os Créditos Imobilidrios, as Garantias, a CCl e a Conta Centralizadora est3o isentos de qualquer
acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando 3 constitui¢do de garantiasou
a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no
artigo 76 da Medida Provisdrian?2.158-35/2001.

8.4. Administracdo do Patrimdnio Separado: Observado o disposto nesta Clausula, a
Emissora, em conformidade coma Lei 9.514: (i) administrard o Patriménio Separado instituido
para os fins desta Emissdo; (ii) promoverd as diligéncias necessdrias a manutencdo de sua
regularidade; (iii) mantera seu registro contdabil independente do restante de seu patrimodnio
proprio e de outros patrimodnios separados administrados; e (iv) elaboraré e publicara suas
respectivas demonstracdes financeiras..

84.1. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudénda,
impericiaou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio
Separado.

84.2. A Emissora fard jus ao recebimento da taxa mensal de administracio do
Patrimonio Separado, no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais), liquida de todos e
quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo IPCA/IBGE desde a Data de Emiss3o
(“Taxade Administracdo”), calculada pro ratadie se necessario, aque a Emissora fazjus,

a qual sera custeada com recursos do Patriménio Separado, e serd paga mensalmente,
no mesmo dia de pagamento dos CRI. Caso os recursos do Patrimdnio Separado n3o
sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, os Titulares dos CRI
arcardo com a Taxa de Administracdo.

8.4.3. A Taxade Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI,
remuneracdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da
Emissora. Caso os recursos do PatrimOnio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administragdo, os Titulares dos CRI arcardo com a Taxa de
Administragdo, ressalvado seu direito de em um segundo momento se reembolsarem
com o(s) devedor(es) dos Créditos Imobilidrios apds a realizacdo do Patrimonio
Separado.

8.4.4. A Taxa de Administragdo serd acrescida dos valores dos tributos que incidem
sobre a prestagao desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS;
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8.5.

e (iii) COFINS, excetuando-se o imposto derenda de responsabilidade da fonte pagadora,
bem como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa de Administracdo, sendo
certoque serdoacrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora
receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados
neste item fosse incidente.

8.4.5. O Patrimdnio Separado ressarcird a Emissora de todas as despesas incorridas
comrelagdo ao exercicio de suas fungdes, taiscomo, notificacdes, extragdo de certiddes,
contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, ou assessoria legal
aos titularesdos CRI, publicagdes em geral, transportes, alimentacdo, viagens e estadias,
voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI ou para realizar os
Creditos do Patrimonio Separado. O ressarcimento a que se refere esta clusula serd
efetuadoematé 5 (cinco) Dias Uteis apds a efetivagdo dadespesaem questio.

8.4.6. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacdo de suas
caracteristicas apds a Emissdo, sera devido 3 Securitizadora, pelo Patriménio Se parado,
remuneragdo adicional no valor de R$600,00 (seiscentos reais) por homem-hora de
trabalho dedicado a (i) execu¢do de garantias dos CRI, e/ou (ii) participacdo em
Assembleias Gerais e a consequente implementacio das decisdes nelas tomadas, paga
em 5 (cinco) dias apds a comprovagdo da entrega, pela Securitizadora, de “relatériode
horas” a parte que originouademandaadicional.

84.6.1.  Entende-se por“reestruturacdo” aalteracdo de condices relacionadas
(i) as garantias, (ii) as condicdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneragdo e indice de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos operacionais
de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionaisou
financeiros, e (iii) ao vencimento ou resgate antecipado dos CRI.

8.4.6.2. O pagamento da remuneracdo prevista neste item ocorrerd sem
prejuizo da remuneragdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacdo de servicos acessérios aqueles prestados pela Securitizadora, e sera
preferencialmente paga pelo Patrimonio Separado.

Ordem de Pagamentos: Os valores recebidos em razio do pagamento dos Créditos

Imobilidrios deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de

pagamentos, de formaque cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apés o
cumprimentodoitem anterior (“Ordem de Pagamentos”):
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(iii) Amortizacdo dos CRI;
(iv) Recomposi¢do do Fundo de Despesas; e
(v) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda. como agente fiducidrio da Emiss3o, que formalmente aceita a
nomeacgdo para, nos termos da lei, regulamentacio e do presente Termo de Securitizagdo,
representarosinteresses dacomunh3o dos Titulares dos CRI.

9.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:

a) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas nalegislagdo especifica e neste Termo;

b) aceitaintegralmente o presente Termo, em todas as suas cldusulas e condicdes;

c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para
tanto;

d) a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas n3o
infringem qualquerobrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciério;

e) verificou alegalidade e a auséncia de vicios da operacio objetodo presente Termo, além
da veracidade, consisténcia, correg¢do e suficiéncia dasinformagdes prestadas pela Emissora no
presente Termo;

f) os Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado estdo vinculados unica e
exclusivamente aos CRI;

g) ndo se encontrar em nenhuma das situagGes de conflito de interesse previstas nos
artigos 62 da Instrucdo CVM n2 583/16;

h) sob as penasda lei, ndo ter qualquerimpedimento legal para o exercicio dafuncdo que
Ihe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Leidas Sociedades por AcBes;

i) ndo possui qualquerrelagdo coma Emissora, com o Cedente oucoma Devedoraque o
impeca de exercersuasfun¢des de formadiligente;
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j) que assegurara, nos termos do paragrafo 12 do artigo 62 da Instrugio CVM ne 583/16,
tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais
emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ouintegrante
do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiducidrio;

k) que conduz seus negdcios em conformidade com as Leis Anticorrupcdo, as quais esteja
sujeito, bem como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrupgdo. O Agente Fiduciario
deverd informar imediatamente, por escrito, ao Coordenador Lider detalhes de qualquer
violagdo relativa as Leis Anticorrupcdo que eventualmente venha a ocorrer pelo Agente
Fiducidrio e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econémico e/ou pelos seus respectivos
representantes; e

) que na presente data ndo atua como agente fiducidrio em outras emissdes de titulosou

valores mobilidrios da Emissora ou de sociedades do mesmo grupo econdmico.

9.3. Atribuicdes do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducirio oranomeado:

a) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo empregana administracdo dos
proprios bens;

b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuacgdo da Securitizadorana gestdo do Patrimdnio Separado;

c) exercer, nas hipdteses previstas neste Termo, a administragdo do Patriménio Separado;

d) promover a liquidacdo, total ou parcial, do Patriménio Separado, conforme aprovado
em Assembleia Geral de Titulares dos CRI;

e) renunciar a fun¢do, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualqueroutramodalidade de inaptiddo e/ou impedimento;

f) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papeis
relacionados ao exercicio de suas funcdes;

g) verificar, no momentode aceitarafuncdo, averacidade das informacBes contidas neste
Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenhaconhecimento;

h) manteratualizadaa relagdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdesjuntoaSecuritizadora;
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i) manteros Titulares de CRlinformados acercade toda e qualquerinformacdo que possa

vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitacdo, com relagdo a ocorréncia de um evento de
liquidagdo do Patriménio Separado;

j) fiscalizar o cumprimento das cldusulasconstantes deste Termo, especialmente daquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e de n3o fazer;

k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realiza¢do dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao Patrimonio
Separado, caso a Securitizadorando o faca;

1) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal da Emissora, do Cedente e/ou da Devedora, conforme o caso;

m) solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordinaria da Emissora ou do
Patrimonio Separado, a custo do Patriménio Separado ou dos préprios Titulares de CRI;

n) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modifica¢des nas condicdes dos CRI;

o) divulgarem sua pagina na internet (www.simplificpavarini.com.br), em cada Dia Util, o
saldo devedor unitério de cada CRI, calculado pela Emissora e conferido pelo Agente Fiducidrio
de acordo com a metodologia constante deste Termo;

’

p) fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime
Fiduciario, a Emissora termo de quitagdo de suas obriga¢des de administragdo do Patriménio
Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis;

q) elaborarrelatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 12, b da Lei
das Sociedades por Ag¢des e da Instrugdo CVM n2 583/16, o qual devera conter, ao menos, as

seguintesinformagdes referentes a Emissorae/ou a Devedora, conforme o caso:

(i) cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de prestacdo de informagdes
periodicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(i)  alteragBes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para
os Titulares de CRI;

(iii) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulac¢do e saldo cancelado
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no periodo;

(iv)  resgate, amortizacdo, convers3o, repactuacdo e pagamento de juros de CRI
realizados no periodo;

(v)  destinagdo dos recursos captados por meio da Emissdo, conforme informacdes
prestadas pela Emissora;

(vi) relagdodos bens e valores entregues asua administracdo, quando houver;

(vii) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora, neste Termo de
Securitizacdo;

(viii) manutengdo da suficiénciae exequibilidade das Garantias;

(ix)  existénciade outrasemissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas
pelaEmissora, porsociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como
agente fiducidrio, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: a)
denominacdo da companhia ofertante; b) valor da emiss3o; ¢) quantidade de
valores mobilidrios emitidos; d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de
vencimento e taxade juros; e f) inadimplemento no periodo; e

(x)  declaragdo sobre a ndo existéncia de situacio de conflito de interesses que
impeca o Agente Fiduciario acontinuara exercerafuncio;

r) notificar os Titulares de CRI, por meio de avisoa ser publicado no prazo maximo de 90
(noventa) dias contado a partir da ciéncia da ocorréncia, de eventual inadimplemento, pela
Emissora, pelo Cedente ou pela Devedora de quaisquer obrigacées assumidas no ambito dos
Documentos da Operacdo que ndo tenham sido sanadas no prazo de cura eventualmente
previsto nos respectivos instrumentos, indicando o local em que fornecera aos interessados
maiores esclarecimentos. Comunica¢io de igual teor deve serenviada: (a)aCVM; (b)aB3; e (c)
ao Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituicdo porele autorizadaa funcionar;

s) comunicar aos Titulares de CRI qualquerinadimplemento, pela Emissora, de obrigagbes
financeiras assumidas neste Termo ou em instrumento equivalente, incluindo as obrigacdes
relativas agarantiase a cldusulas contratuais destinadas a protegerointeresse dos Titulares de
CRl e que estabelecem condi¢des que ndo devem serdescumpridas pelo Cedente, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomara respeito do
assunto, observado o prazo previsto noart. 16, 1I, da Instrugdo CVM n2 583/16.

1) acompanhara observanciada periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatodrias
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por parte da Securitizadora, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissées ou
inverdades constantes de tais informacGes;

u) comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a fim de prestar as informagBes
que lhe forem solicitadas;

v) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, incluindo, sem
limitagdo, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, paradeliberarsobre a
forma de administragdo ou liquidac¢dio do Patriménio Separado, bem como a nomeacido do
liquidante, caso aplicivel; e

w) verificar trimestralmente, a destina¢cdo dos recursos da Cédula, nos termos
estabelecidos noitem 9do Quadro Resumo da Cédula.

9.3.1. Parafinsdosubitem (w)acima, acomprovacio dareferidadestinacio dos recursos serd
feita pela Devedora trimestralmente a partir da data de emiss3o da CCB, com descricdo
detalhada e exaustiva dadestinacdo dos recursos nos termos do Anexo IX da CCB, descrevendo
os valores destinado ao Empreendimento Imobilidrio no respectivo periodo, respeitado o prazo
limite dadata de vencimento da CCB (“Relatério Trimestral”), acompanhado dos comprovantes
de destinagdo dos recursos da CCB.

9.3.1.1. Exclusivamente mediante o recebimento do Relatério Trimestral, o Agente Fiducidrio
serd responsavel por verificar, com base no Relatério Trimestral, o cumprimento da destinacio
dos recursos assumido pela Devedora, sendo que referida obrigacdo se extinguird quando da
comprovacdo, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade dos re cursos obtidos com a emiss3o da
CCB, conforme destinagdo dos recursos prevista acima.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario receberd como remuneraggo,
a ser paga com recursos do Patriménio Separado, pelo desempenho dos deveres e atribuigdes
que lhe competem, nos termos daleie deste Termo, parcelasanuais de R$ 16.000,00 (dezesseis
mil reais), sendo a primeira parcela devidano 52 (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura
do presente Termo de Securitizagdo e as demais parcelas anuais, no dia 15do més subsequente,

em cada ano.

9.4.1. Os valoresreferidos no item 9.4., acima, serdo acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacdo desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros tributos
que venhama incidir sobre a remuneracéo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e CSSL (Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido),
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. Atualmente o gross-up é de 9,65%
(P1S0,65%, COFINS 4,0%, 1SS 5,0%).
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9.4.2.  No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacio das
condi¢cBes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou
conferéncias telefénicas, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas a
Emissora, adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado, incluindo, mas n3o se limitando, a (i) reestruturacdo das
caracteristicas da operagdo; (ii) execucdo de garantias, (iii) comparecimento em
reunides formais com a Devedora e/ou com os titulares de CRI; e (iv) implementacio
das consequentes decisdes tomadas em tais eventos.

9.4.3. Osvaloresindicados nas Cldusulas 9.4 e 9.4.2, serdo atualizados anualmente pelo
IPCA a partir da data do primeiro pagamento daremuneragdo previstana Cldusula 9.4,
ou pelo indice que eventualmente o substitua, calculada pro rata temporis, se
necessario.

9.5. Despesas do Agente Fiducidrio: Enquanto a Emissora estiver administrando o
Patriménio Separado esta ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas com cartdrios,

publicacBes, transportes, alimentacdo, viagens e estadias por ela incorridas, desde que tenha,
comprovadamente,incorrido para proteger os direitose interessesdos Titulares dosCRI ou para
realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta cldusula serd efetuado em até 15
(quinze) Dias Uteis apés a entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamenteincorridas.

9.6. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido e continuara exercendo suas funcGes até que
um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipétesesde auséncia ou impedimento temporario,
renuncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorrénciade qualquerdesses eventos,uma
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

9.7. Hipdteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI
a que se refere o item anterior poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrioaser su bstituido,
pelaEmissoraou porTitulares de CRI que representem 10% (dezporcento), no minimo, dos CRI

em Circulagdo, ou pelaCVM. Se a convocacdo n3o ocorreraté 8 (oito) dias antes do termo final
do prazoreferido noitemacima, caberd a Emissora efetus-la.

9.8. Novo Agente Fiducidrio: O agente fiduciario eleito em substituicio nos termos do item

9.6. acima, assumird integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da
legislacdo aplicavel e deste Termo.

9.9. Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente
deverdserobjeto de aditamento a este Termo.
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9.10. QObrigacdo: O Agente Fiducidrio ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emiss3o que seja de competéncia de
definicdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se, nesses casos, tdo-somente a agir em
conformidade com as instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste
sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre
os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagées dos Titulares de CRI a
ele transmitidas conforme definidas pelos titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Instrugdo CVM n2 583/16, conforme alterada e dos artigos apliciveis daLei das Sociedades por
Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenhadecorrido dalegislacdo aplicavel.

9.11. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do deverde diligéncia do Agente Fiducidrio, o
Agente Fiduciario assumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. Ndo sera ainda, sob qualquer hipdtese, responséavel pela elaboracio de
documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissoraelabora-los, nos termos dalegislacio aplicavel.

9.12.  Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciério, que
criarem responsabilidade para os Titularesde CRl e/ouexonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées assumidas

neste instrumento, somente serdo vélidos quando previamente assimdeliberadopelos Titulares
de CRI reunidos em Assembleia Geral de Titularesde CRI.

CLAUSULA DEZ - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
10.1.  Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos

eventos abaixo ensejard a assung¢do imediata e transitéria da administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicialaqualquercredorou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de
recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagio
ou de sua concessdo pelojuizcompetente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e n3o devidamente
elidido ou cancelado pelaEmissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
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(iv) ndo pagamento pela Emissora das obrigacSes pecunidrias devidas a qualquer dos
Titularesde CRI, a Instituicdo Custodiante e/ou ao Agente Fiduciario, nas datas previstas neste
Termo de Securitizagdo e nos Documentos da Operac3o, n3o sanado no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Emissoratenharecebido os valores
correspondentes para satisfagdo das obrigacSes pecuniarias devidas pela Devedoranos termos
da CCB e do Contrato de Cess3o;

(v) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista
neste Termo de Securitizacdo e nos Documentosda Operacdo, ndo sanada em 15 (quinze) dias
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo
Agente Fiduciario; e

(vi) ndo substituicdo do Agente Fiducidrio no prazo previsto abaixo, sendo que, nessa
hipétese, ndo havera a assuncdo imediata e transitéria da administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario, e sim a imediata obrigacdo da Emissora de convocar
Assembleiade Titulares de CRI, nos termos do quérum de convocacgao.

10.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos
eventos descritos acima, comunicarimediatamente oAgente Fiduciario.

10.1.2. A Emissora obriga-se, no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Liquidagdo
do Patriménio Separado, auxiliar e continuar gerenciando a Conta Centralizadora até
que ela seja efetivamente substituida nessas funcdes. Além disso, a Emissora obriga-se
a fornecer qualquer informacio e assinar todos os documentos necessarios para a
realizacdo da substitui¢gdo da Conta Centralizadora em razio da liquidacdo do
PatrimOnio Separado.

10.1.3. Adeliberagdo pelando declaragdo daliquidacio do Patriménio Separado devera
ser tomada pela maioria dos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral. A nio
realizagdo dareferida Assembleia de Titulares de CRI, porqualquer motivo, no prazo de
30 (trinta) dias mencionado acima serd interpretada como manifestacdo favoravel a
liquidagdo do Patriménio Separado.

10.1.4. Liquidagdodo Patrimonio Separado: Aliquidacdo do Patriménio Separado sers
realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobilirios representados integralmente
pela CCl, da CCl, das Garantias e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora
integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a instituicio
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e qualquerobrigacio
da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a
instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme
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deliberacdo dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios representados
integralmente pela CCl, as Garantias e os eventuais recursos da Conta Centralizadora
que integram o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
representados integralmente pela CCl, das Garantias e dos eventuais recursos da Conta
Centralizadora que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares de CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios
representados integralmente pela CCl, as Garantias e os eventuais recursos da Conta
Centralizadora eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na proporgdo de CRI
detidos.

CLAUSULA ONZE - DAS DESPESAS EMISSAO

11.1.

Serdo de responsabilidade daSecuritizadora o pagamento, com recursos do Patrimdnio

Separado e em adicdo aos pagamentos de Amortizagdo Programada, Remuneragdo e demais
previstos neste Termo (“Despesas”):
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(i) as despesas com a gestdo, realizacdo e administracdo do Patriménio Separado
e na hipotese de liquidagdo do Patriménio Separado, incluindo, sem limitacdo, o
pagamento daTaxa de Administracdo;

(ii) as despesas com prestadoresde servigos contratados para a Emiss3o, tais como
instituicdo custodiante e registrador dos documentos que representem os Créditos
Imobiliarios, empresa de monitoramento de garantias, escriturador, banco liquidante,
camaras de liquidacdo onde os CRI estejam depositados para negociacio, bem como
quaisqueroutros prestadores julgados importantes paraa boa e correta administracio
do Patriménio Separado;

(iii) as despesas com gestdo dos Créditos Imobilidrios, como aquelas incorridas com
boletagem, cobranga, seguros, gerenciamento de contratos, inclusdo destes no sistema
de gerenciamento, auditoria juridica e financeira de contratos e, implantaco de
carteira;

(iv) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
contadores, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
atenderasexigénciasimpostas pela CVMas companhias abertas e securitizadoras, para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, e para realizacdo dos Créditos
Imobilidriosintegrantes do Patrimonio Separado, inclusive quanto a sua contabilizacgio
e auditoriafinanceira;
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(v) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbénda
em acgdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses d os Titulares
dos CRIe a realizagdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado;

(vi) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiducidrio, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovacao prévia em
Assembleia Geral, em raz3o do exercicio de suas fungdes nos termos deste Termo de
Securitizac¢do;

(vii) remuneragdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntesintegrantes do Patriménio Separado;

(viii)  despesascomregistrose movimentagdo perante a CVM, B3, Juntas Comerciais
e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentagio
societariadaEmissora relacionadaaos CRI, a este Termo de Securitiza¢do e aos demais
Documentos da Operagdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(ix) despesas com a publicagdo de atos societarios da Emissora e necessarias 2
realizacdo de Assembleias Gerais, naforma da regulamentacgo aplicavel;

(x) honordrios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimdnio Separado;

(xi) honordrios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da
Operacdo e que sejam atribuidos a Emissora;

(xii) quaisquertributos ou encargos, presentese futuros, que sejamimputados por
lei @ Emissora e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigaces assumidas neste Termo de
Securitizac¢do;

(xiii)  toda e qualquerdespesaincorridapelaSecuritizadoraou porquem a substituir,
no exercicio e necessdria ao exercicio da administracdo do Patriménio Separado,
incluindo, mas ndo se limitando a, despesas com viagens e hospedagem, logistica de
transporte e envio de documentos, participagdo em assembleias, emolumentos
relativos a certidGes e registros legais; e

(xiv)  quaisquer outros hordrios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizacdo.
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11.2. Em caso de vencimento antecipado da Cédula e/ou n3o recebimento de recursos dos
Créditos Imobiliarios, as Despesas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e, caso ndo seja
suficiente, pelos Titulares dos CRI. Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo
tenhamssido saldadas na formadeste item serdo acrescidas a divida dos Créditos Imobiliarios e
gozardo das mesmas garantias dos CRI, preferindo aestes naordemde pagamento.

11.3. Despesas de Responsabilidade dos Titularesde CRI: Observado o dispostonositens 11.1
e 11.2 acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custédia dos CRI ndo compreendidas
na descrigdo do item 11.1. acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI;

(iii) eventuais custos relacionados a perdas, danos e multas que venham a ser arbitrados
contraa Emissora, no ambito de suas atribuigdes, decorrentes de atos praticados de boa-fé, sem
caracterizacdo de culpaou dolo, devidamentejustificados; e

(iv) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI.

11.3.1. No caso de destituigdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudidais
necessarias a salvaguardados direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverio ser
previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na
proporcdo de CRI detidos por cada Titularde CRI, na data da respectiva aprovacdo.

11.3.2. Em razao do quanto disposto na alinea (ii) do item 11.3 acima 1.5 acima, as
despesas aserem adiantadas pelos Titularesdos CRI & Emissora ou ao Agente Fiduciario,
conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (i) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a
Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos
oriundos da CCB; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradoresda Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores
de servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos oriundos da CCB; (iv) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbénda)
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em agdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para
coberturado risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracio e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracao do Agente
Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta porum periodo superiora 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DOZE - DA ASSEMBLEIA GERAL

12.1.  Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderio, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia, afim de deliberarem sobre matéria de interesse dacomunh3o dos Titulares de CRI.

12.2. Qudrum para Convocacdo: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio, pela Emissora, pela CVMou por Titularesde CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em Circulag3o.

12.3.  Propostas de Deliberacdo: Observado o disposto no item 12.2 acima, deverda ser

convocada Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora tiver que exercer ativamente,
renunciarou de qualqueroutra forma se manifestaremrelacio aos seusdireitos e obrigacGes
relativos aos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl, 3s Garantias e/ouaos
recursos oriundos da Conta Centralizadora integrantes do Patrimdnio Separado, para que os
Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente 3 Devedora.

12.3.1. AAssembleiade Titulares de CRImencionadanoitem 12.3acima, devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se, desde que respeitados os 15 (quinze) dias de antecedéncia para
convocagdo da referida Assembleia de Titulares de CRI, cujo quérum deve corresponder
ao quorum estabelecido nos itens 12.10ou 12.11 deste Termo, conforme o caso, exceto
se de outra formaestabelecida neste Termo de Securitizacdo.

12.3.2. Apds tomar conhecimento da definicio tomada pelos Titulares de CRI, seja
através do Agente Fiducidrio ou por conta prépria, a Emissora deverd exercer seus
direitos e se manifestar, conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma
estabelecida neste Termo de Securitizacdo. Caso os Titulares de CRI n3o comparecama
Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre a orientacso,
exceto se de outra forma estabelecida neste Termo, a Emissora permanecera silente
quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio n3o sers
interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo
podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagdo decorrente de ausénda
de manifestacio.

12.3.3. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinidio ou fara qualquer juizo
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sobre a orientagdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida, exceto se de outra forma estabelecida neste
Termo de Securitizagdo. Neste sentido, a Emissora n3o possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos de correntes da orientacdo dos
Titulares de CRI por ela manifestado frente 3 Devedora, conforme o caso,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou 3
Emissora.

12.4.  Aplicacdo Legislativa: Aplicar-se-d a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o
dispostona Lei n29.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades porAgdes, a respeito
das assembleias gerais de acionistas.

12.5. Prazo para Convocacdo: A convocacio da Assembleia Geral de Titulares dos CRI far-se-a
mediante edital publicado em jornal de grande circulacdo utilizado pela Emissora para a

divulgagdo de suas informagBes societarias, por 3 (trés) vezes em dias consecutivos, com
antecedénciaminimade 20(vinte) dias corridos paraa primeira convocagio, ou de 8 (oito) dias
para a segunda convocacdo, se aplicavel, sendo que se instalard, em primeira convocacgdo, com
a presencados titulares que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI'em Circulagdo e, em segunda convocacdo, com qualquer ndmero dos CRl em circulagdo,
excluidos, paraos fins dos quéruns estabelecidos nesteitem, os CRI que ndo possuiremo direito
de voto.

12.6.  Voto:Cada CRlem Circulagdo corresponderda um voto nas Assembleias de Titulares de
CRI, sendo admitidaa constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou n3o.

12.7. Representacdo: Serd obrigatdria a presenca da Emissora nas Assembleias de Titulares
de CRL.

12.8.  Presenca do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio comparecerd 3 Assembleia de

Titulares de CRl e prestaraaos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

12.9. PresidénciadaAssembleiade Titulares de CRI: A presidéncia da Assembleia de Titulares

de CRI caberd, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao Agente
Fiduciario; (ii) ao diretor da Securitizadora; ou (iii) ao titular do CRI eleito pelos Titulares de CRI.

12.10. DeliberacBes: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo,
todas as deliberacdes, serdo tomadas, em qualquer convocagdo, com quérum simples de
aprovagdo equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes
na referida Assembleia de Titulares de CRI.

12.11. Evento de Vencimento Antecipado, Propostas de Alteracdo e Renuncia: Exceto se de

outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo, as matérias relativas: (i) as Datas de
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Pagamento dos CRI; (ii) a forma de célculo do saldo devedor atualizado dos CRI, Atualizacio
Monetaria, Juros Remuneratérios, amortizacdo de principal dos CRI e parcela bruta dos CRI
(conforme o caso); (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) a CCB que possa impactar os direitos
dosTitularesde CRI; (v) a decretacdo de um Eventode Vencimento Antecipado ndo automatico
dos CRI; (v) quéruns de deliberagdo das Assembleias de Titulares de CRI; e/ou (vi) pelaliquidacdo
do Patrimdnio Separado, hipétese naqual deverd sernomeado o liquidante e determinadas as
formas de liquidagdo, ou pelando liquidacdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual deverd
ser deliberadaa continuidade da administracdo do Patriménio Separado pelaprdpria Emissora
Ou por nova securitizadora, fixando-se, em ambos os casos, as condicBes e termos para sua
administracdo, bem como a remuneracdo da nova instituicdo administradora nomeada, se
aplicavel; deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacgdo ou em qualquer convocacio
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRl em
Circulagdo.

12.12. Periodicidade: As Assembleias de Titulares de CRI serdo realizadas no prazo de 15
(quinze) dias a contar da data de publicacio do edital relativo 3 primeira convocacdo, ou no
prazo de 8 (oito) dias a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacio,
se aplicavel, sendo que, na hipétese de segunda convocacio, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a realizacdo da
Assembleia de Titulares de CRI nos termos da primeira convocagao.

12.13. Regularidade:Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRI a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os
quoéruns de deliberaco estabelecidos neste Termo de Securitizacdo.

12.14. Dispensade Convocacdo: E dispensada a convocacdo e realizacdo de Assembleia de

Titulares de CRI para (i) aprovagdo de atos e decisdes necessarios para o cumprimento de
exigéncias legais ou de exigéncias apresentadas da CVM, cartérios de titulos e documentos,
cartorios de registro de imdveis ou quaisquer outros 6rgdos regulatdrios pertinentes; e
(i) alteracdo de erro de redacdo que ndo altere materialmente o presente Termo de
Securitizagdo e os direitos dos Titulares dos CRI.

12.15. Envio a CVM: As atas lavradas das assembleias gerais serdo encaminhadas somente 3
CVMyvia Sistemade Envio de Informac&es Periddicas e Eventuais —IPE, ndao sendo necessarioa
sua publicagdo em jornais de grande circulacdo, desde que a deliberacdo em assembleia seja
divergente aestadisposicio.

CLAUSULA TREZE - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

13.1. Tratamento Tributdrio: Os Titulares de CRI nio devem considerar unicamente as

informagGes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento
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em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto 3 tributacdo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que ndo o imposto de renda

eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventuraauferidos em operagies
com CRI:

Impostode Renda

Rendimentos nas Aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, 3 incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRE”), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas,
de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias:
aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% e (d) acima de 720 dias:aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da dataem
que o Investidorefetuouoinvestimento, até adatado resgate (artigo 1° da lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lein2 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

Pessoas Juridicas ndo Financeiras

O IRFretido, naformadescrita acima, das pessoas juridicas ndo financeirastributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo, gerando o direito a ser
compensado como do Imposto de Rendada Pessoaluridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo
de apuracdo (artigo 76, | da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também
deverasercomputado nabase de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a
aliquotada CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

Instituicbes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢cdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementarabertas, sociedades de capitalizac3o, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento me rcantil, ha dispensa de retencio
do IRF.
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N&o obstante a isengdo de retencdo nafonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, viade regrae a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de
fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estdo isentas de imposto de renda (artigo
28, pardgrafo 10, da Lein? 9.532, de 10 de dezembro de 1997).

Pessoas Fisicas
Para as pessoasfisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados poraplicagdoem
CRI estdoisentos de imposto de renda(na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forca do

artigo 3°, inciso ll, da Lein® 11.033/04.

Entidades Imunes e Isentas

Pessoas juridicasisentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente nafonte,
ou seja, 0 imposto ndo é compensével (art. 76, 11, da Lei n® 8.981, de 20 de janeirode 1995). As
entidadesimunes estdo dispensadas darete ng¢do doimposto nafonte desde que declarem sua
condigdo a fonte pagadora (art. 71 da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo
dada pelalein?9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regrageral, o mesmo tratamentocabivel em relacdo aos rendimentose ganhospercebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, hd um regime especial de tributacdo aplicével aos rendimentos
e ganhos auferidos pelos Investidores n3o residentes cujos recursos adentrarem o pais de
acordo com as normas do Conselho Monetdrio Nacional (Resolugdo CMN ne2 4.373, de 29 de
setembro de 2014) e n&o sejam considerados residentes em paraiso fiscal, conforme definido
pela legislagdo brasileira. Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por Investidores
estrangeiros em operagSes de renda fixa estdo sujeitos dincidénciado IRRF 3 aliquota de 15%,
exceto no caso de investidor pessoa fisica, em que os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (artigo 88, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa n@
1.585, de 31 de agosto de 2015, emitida pelaReceita Federal do Brasil).

Contribuicdo Social para o Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicio Social sobre o
Faturamento— COFINS

Na sistematica ndo-cumulativa, as contribuicGes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas por estas
auferidas, independentementede sua denominagdo ou classificacdo contabil.
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O total das receitas compreende areceitabrutada vendade bens e servicos nas operacgdes em
conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excecdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo
permanente (arts. 22 e 32 da Lein29.718, de 27 de novembrode 1998, e artigo 12 das Leis n2s
10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragbes
subsequentes).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras, sujeitas a sistematica
ndo cumulativa, sdo classificados como receitas financeiras e, desse modo, ficam sujeitos a
incidénciada COFINS, aaliquota de 4%, e da Contribui¢do ao PIS, a aliquota de 0,65%, na forma
fixada pelo Decreton28.426/2015.

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuragao do PIS e da COFINS,
ndo haverd a incidéncia das referidas contribuicdes sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa
sistematica, a base de calculo é a receitabruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (oque
excluiareceitafinanceira). Sobre os rendimentosauferidos por Investidores pessoas fisi cas n3o
hd incidénciados referidos tributos.

Na hipotese de aplicagdo financeiraem CRl realizada por instituicSes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidores de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, a exce¢do dos fundosde investimento, os rendimentos serdotributadospela CO FINS,
a aliquota de 4%, e peloPIS, a aliquota de 0,65%.

Ganhos nas Alienacdes de CRI

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes

N&o ha uniformidade de interpretagdo quanto a tributacdo aplicdvel sobre eventual ganho de
capital auferido por pessoafisica na alienagdo de CRI. Existem pelo menos duas interpretagdes
correntes a respeito da incidéncia do imposto de renda incidente sobre a diferenca positiva
entre ovalorde alienagdo e ovalor daaplicagdo em certificados de recebiveis imobilirios, quais
sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienac¢do de CRI sdo tributados tais como os
rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65, caput e §12, da Lei n2 8.981 e em
conformidade comas aliquotas regressivas acima descritas; e (ii) ade que os ganhos decorrentes
da alienacdo de CRI sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §22, daLein®
8.383, com a redagdo dada pelo artigo 22 da Lei n? 8.850, sujeitos, portanto, ao IRF a ser
recolhido pelovendedoraté o Gltimo dia util do més subsequente ao daapuracio do ganhode
capital, a aliquotade 15%, estabelecida peloinciso Il do caput do artigo 22 da Lei n® 11.033.

Em virtude dessas divergéncias de interpretacgdo e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada
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sobre o assunto, recomenda-se aos Investidores que consultem seus assessores tributérios e
financeiros antes de se decidir peloinvestimento nos CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

No caso de Investidores residentes ou domiciliados no exterior que investiremem CRI no pais
(i) de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN n24.373, de 29 de setembrode 2014,
e que (ii) ndo sejam domiciliados em pais ou jurisdigdo considerados como de tributacio
favorecida, conforme definido pela legislacio brasileira, os ganhos auferidos nas operacdes
realizadasem bolsas de valores s3o isentos de tributacdo, exceto se decorrentedaalienacio de
ativos de renda fixa, enquanto que os ganhos auferidos nas demais operagoes realizadas em
bolsa de mercadorias, de futuros e assemelhadas s3o tributados tais como os rendimentos de
rendafixae em conformidade com as aliquotas regressivas acimadescritas..

Como o tema é controverso e inexiste jurisprudéncia firmada sobre o assunto, recomenda-se
aos Investidores que consultem seus assessores tributariose financeiros antesde se decidir pelo
investimento nos CRI.

Imposto sobre Operacdes Financeiras —1OF

Imposto sobre Operag6es de Cémbio (“IOF/Cémbio”)

Regrageral, as operagGes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizadosnos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho
Monetdrio Nacional (Resolugdo CMN n24.373), inclusive por meio de operagdes simultaneas,
incluindo as operagGes de cdmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquotado IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a transacdes ocorridas apds esta
eventual alteracdo.

Imposto sobre Titulos e Valores Mobiligrios (“IOF/Titulos”)

As operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios est3o sujeitas ao IOF/Titulos a aliquota
zero, na formado paragrafo 29, inciso VI do artigo 32 do Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme emvigor. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majoradaa
qualquertempo porato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamentea transagbes ocorridas apds este eventual aumento.
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CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI (excetuados os
atos e fatos relevantes da administracdo ordindriada Securitizadora e/oudo Agente Fiduciario),
bem como as convocagbes para as Assembleias de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados na
formade avisos em jornal degrande circulagdo utilizado pela Emissora para adivulgacdo desuas
informagdes societarias, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo que todas as
despesas com as referidas publicacdes, serdo arcadas com recursos do Patrimdnio Separado.

14.1.1.  Apublicagdo mencionadanoitem 14.1. acima estara dispensada quando for
feita divulgacdo em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina na rede mundial

de computadores, que disponibilize, em sec¢do disponivel para acesso gratuito, a
informagdo em sua integralidade.

14.2.  InformacBes Periddicas: As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissdo, da

Emissora e/ou do Agente Fiducidrio serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou
regulamentares, por meio do sistemade envio de informacdes periddicas e eventuais da CcvmM,

cujos custos serdo arcados pelos proprios prestadores da cldusula com recursos que n3o sejam
do PatrimOnio Separado.

14.3.  Sistemade Envio de Atas: As atas lavradas das assembleias apenas serdo encaminhadas
a CVMyviaSistemade Envio de Informagdes Periddicas e Eventuais — IPE, n3o sendo necessario

a sua publicacdo em jornais de grande circulacdo, salvo se os Titulares de CRI deliberaram pela
publicagdo de determinada ata, observado o quérum da referida Assembleia nos termos da
Clausula Quatorze deste Termo, sendo que todas as despesas com as referidas publicacdes,
serdo arcadas com recursos do Patriménio Separado.

CLAUSULA QUINZE - DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

15.1.  Registro da Instituicdo Custodiante: O Termo de Securitiza¢do serd entregue para

registro a Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo Gnico, do artigo 23 da Lei n2
10.931/11, para que seja declarado pela Instituicdo Custodiante o Patriménio Separado a que
os Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl, as Garantias, a Conta
Centralizadora, e os rendimentos auferidos por conta do investimento nos Investimentos
Permitidos estdo afetados, nos termos da declaracdo constante do Anexo VI deste Termo de
Securitizagao.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS RISCOS

16.1. Fatoresde Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser

analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se
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relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, as Garantias e aos proprios CRI objeto desta
Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estio
descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo
descritos a seguir os riscos relacionados, exclusivamente, a Emissora, aos CRI, as Garantias e 3

estruturajuridicada presente Emissdo:
RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AO CENARIO ECONOMICO

(i) Recente Desenvolvimento da Securitizacdo ImobiliGria. A securitizacdo de Créditos
Imobiliarios ¢ uma modalidade de operacdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514/97, que criou os

certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume
maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos Gltimos anos. Além disso, a
securitizacdo € uma operagdo mais complexa que outras emissdes devalores mobilidrios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissdo, o Agente
Fiducidrio deverd assumir a custédia e administracdo dos créditos integrantes do Patriménio
Separado. Em Assembleia Geral, os Titularesde CRI deverdodeliberar sobre as novas normas de
administracdo do PatriménioSeparado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobilidrios,
ou optar pelaliquidagdo do Patrimdnio Separado, que podera ser insuficiente paraa quitacdo
das obrigagBes da Emissora perante os Investidores.

(ii) Credores Privilegiados (MP 2.158-35). A Medida Provisdrian®2. 158-35, de 24 de agosto
de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas estabelecem a afetacdo ou a separacio,

a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou Jjuridica ndo produzem efeitos em relacéo
aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sGo atribuidos”. Em seu paragrafo nico, ela prevé que permanecem
respondendopelosdébitos alireferidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ousuamassafalida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo.

Apesar de a Emissora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, a CCl, as
Garantias, os rendimentos auferidos por contados investimentos em Investimentos Permitidos
e a Conta Centralizadora por meio deste Termo de Securitizacdo, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, que a Emissora, eventualmente venham a ter,
poderdo concorrerde forma privilegiada com os Titulares de CRI sobre o produto de realizacio
dos Créditos Imobiliarios, da CCl, das Garantias e dos rendimentos auferidos por conta dos
investimentos em Investimentos Permitidos e dos recursos oriundos da Conta Centralizadora
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral do saldo devedor dos CRI atualizado
apos o pagamento das obrigacdes da Emissora.

(iii) InflacGo. No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e
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varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combaterainflacio geram efeitos adversossobre a economia
do pais, que envolveram controle de salérios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de
importacdes, alteracbes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da
inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razées, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas na politica cambial, eleicSes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. A elevacdo da inflacdo podera reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente
elevandoataxade inadimpléncia.

(iv) Politica_Monetdria. O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na
economia uma vez que estas se constituem um dos principais instrumentos de politica

monetdria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacao
nas taxas praticadas. A politica monetdria brasileira possui como funcdo regular a oferta de
moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do govemo
federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, aeconomia podera entrarem recessio, uma
vez que com a alta das taxas de juros bdsicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraeme assim, viade regra, elevao desemprego e aumentaos indices de inadimpléncia.

(v) Ambiente Macroecondmico Internacional. O valor dos titulos e valores mobiliarios
emitidos por companbhias brasileiras no mercado é influenciado pela percep¢do derisco do Brasil

e outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percep¢do podera ter um efeito
negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de
mercado em outros paises emergentes, especialmente na América Latina, poderdo influendar
o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condigdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes
econdmicas brasileiras, as reagGes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem terum efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.

Alémdisso,em resultado daglobalizagdo, ndo apenas problemas com paisesemergentesafetam
o desempenho econdmico e financeiro do pais como também economia dos paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes
em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
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evasdo de délares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentassem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente, como no
exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podemafetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionarem umareducdo oufaltade liquidez para os CRI.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

(i) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora é uma companhiaemissorade

titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos imobilidrios através da emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem
como principal fonte de recursosos CréditosImobilidrios re presentadosintegralmente pela CCl.
Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora poderd
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes decorrentes dos CRI.
Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir a
custodia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que
integram o PatrimonioSeparado.Em Assembleia de Titularesde CRI, osTitularesde CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela
liquidagdo deste, que poderd ser insuficiente para o cumprimento das obrigac6es da Emissora
perante osTitulares de CRI.

(ii) Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de

duragdo dos CRI, a Emissora poderé estar sujeitaa eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessaforma, apesarde terem sidoconstituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio
Separado sobre os Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl, as Garantias, a
Conta Centralizadora, os rendimentos auferidos por conta dos investimentos em Investimentos
Permitidos, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poder&o afetar tais Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl, a
CCl, as Garantias e os rendimentos auferidos por conta dos investimentos em Investimentos
Permitidos e os recursos oriundos da Conta Centralizadora, principalmente em razdo dafaltade
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacdo de patriménio, o que poderd
impactar negativamente no retorno de investimento esperado pelo Investidor.

(iii) Originac¢do de Novos Negdcios ou Reducdio da Demanda por Certificados de Recebiveis

Imobilidrios. A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizacio imobiliaria,
bem como dademandade investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis imobilidrios
de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢do de certificados de recebiveis
imobilidrios. Por exemplo, altera¢des na legislagdo tributdria que resulte na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios. Caso a Emissora n3o consiga identificar
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projetos de securitizagdo imobilidria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios venhaa ser reduzida, a Emissora podera ser
afetada, afetando assim, as suas emissées de certificados de recebiveisimobilidrios, inclusive o
CRIvinculadoaeste Termo de Securitizagdo.

(iv) ManutencGo do Registro de Companhia Aberta. A atua¢do da Emissora como
securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios depende da manutencio
de seu registro de companhia aberta junto &8 CVM e das respectivas autorizagdes societdarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua
autorizacdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emiss&es de
certificados de recebiveis imobilirios, inclusive o CRI vinculado a este Termo de Securitizac¢do.

(v) Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera ndo ser
suficiente parasuas futuras exigéncias operacionais e manutenc¢do do crescimentoesperado,de

forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. N3o se pode
assegurarque haveradisponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e,
caso haja, as condi¢bes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando
assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o CRI.

(vi) A Importdncia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe operacional
da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora.
O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda
de componentes relevantes daequipe e aincapacidade de atrair novos talentos poderia afetar
a capacidade da Emissora de geragdo de resultado, afetando assim, as suas emissdes de
certificados de recebiveisimobilidrios, inclusive o CRl vinculado aeste Termo de Securitizacgdo.

(vii) Verificacdo da capacidade da Devedora de honrarsuas obrigacées. A Securitizadora n3o

realizou qualquer analise ou investigagdo independente sobre a capacidade da Devedora de
honrar com as suas obrigagdes. Ndo obstante ser a presente Emiss3o realizada com base em
uma operagdo estruturada, a existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora poderdo
comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobilidrios.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(i) Risco Tributdrio. O governo federal com frequéncia alteraalegislacdo tributdria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isenc¢do no
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislacgo
tributaria poderdo eventualmentereduzir arentabilidade dos CRI para os investidores. Hoje, os
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rendimentos auferidos por investidores estdo isentos de IRRF e de declaragdo de ajuste anual
de pessoas fisicas. Porém, tal tratamentotributario tem o intuitode fomentaro mercado de CRI
e pode seralterado ao longo do tempo. Eventuais alteracGes nalegislacdo tributdria, eliminando
talisencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de rendaincidente sobre os CRI, ou ainda
a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais, existe divergéncia sobre a tributagio
aplicével aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienagdo, havendo certas correntes
que defendematributacio segundo aescaladecrescente aplicdvel aos investimentos de renda
fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da
interpretacdo que se firmar com relacdo ao assunto, o Investidor poderd sofrerumatributacio
maior ou menorem eventuais ganhos que obtenham na alienacdo de seus CRI;

(ii) Capacidade da Devedora de honrarem suas obrigacées. A amortizacdo integral dos CRI
depende fundamentalmente do pagamento pontual dos Créditos Imobilidrios por parte da

Devedora. A Securitizadora ndo realizou qualquer analise ou investigacdoindependente sobrea
capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigacdes, devendo cada Investidor procurar
obter o maximo de informag®es acerca da Devedora (incluindo acerca da situagdo patri monial
e do setorde atuagdo) antes de obter peloinvestimento do CRI. A incapacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora pode impactar negativamente no fluxo de recebimento
dos CRI.

(iii) Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio: Em funcdo de sua natureza, os CRI distribuidos

no mercado de capitais brasileiro sdo valores mobiliarios pouco homogéneos, uma vez que
possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia dos titulos
publicos e privados de curto prazo. Atualmente, o mercado secundério de certificados de
recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez ou nenhuma liquidez e n3o ha
nenhuma garantiade que existird, nofuturo, um mercado paranegociacdo dos CRIque permita
sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessaforma, os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades para negoda-
los no mercado secunddrio, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emiss3o;

(iv) Riscos de Insuficiéncia das Garantias: No caso de inadimplemento dos Créditos
Imobiliarios por parte da Devedora, Securitizadora terd que iniciar o procedimentode execucio

judicial das Garantias. N3o ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo
suficientes para recuperar o valor necessdrio para amortizar integralmente os CRI. Caso isso
ocorra os Titulares dos CRI poderdo ser afetados;

(v) Risco Relacionado a Fianca Prestada pela PRP Cristiano Viana Investors (Brazil), LLC: A
PRP Cristiano Viana Investors (Brazil), LLC é uma sociedade constituida sob as leis do Estado de
Delaware, Estados Unidos da América, e é sediada em tal estado e pais. Sendo assim, caso a

fiadora ndo tenhabens suficientes no Brasil para quitar adivida afiancadaem caso de execucio
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da Fianca, pode ser necessario que acbes e/ou procedimentos judiciais ou extrajudiciais no
exterior sejam necessarios para satisfacdo do crédito, o que pode gerar custos e lentiddo no
processo de excussdo da Fianca, podendo causar prejuizo aos titulares dos CRI. Além disso, a
validade da Fianga prestada pela PRP Cristiano Viana Investors (Brazil), LLC ndo foi objeto de
opinido legal pelos assessores legais contratados para rever a operac¢do, de modo que n3o ha
garantias sobre sua constituicdo, validade ou eficicia;

(vi) Risco Relacionado a Suficiéncia da Fianca prestada pelos Fiadores Pessoa Fisica: A
Emissora ndo pdde verificar a suficiéncia da Fianca prestada pelos Fiadores pessoa fisica, uma
vez que ndo teve acesso aos seus respectivos impostos de renda. Sendo assim, ndo ha como
assegurar que a Fianga prestada pelos Fiadores pessoa fisica, quando executadas, serdo
suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso
ocorra os Titulares dos CRI poderdo ser afetados;

(vii) Risco em Func@o da Dispensa de Registro: A Emissdo, distribuida nos termos da
Instrucdo CVM n2 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de
formaque asinformagdes prestadas no ambito dos Documentosda Operacdo ndoforam objeto
de andlise pelareferidaautarquiafederal;

(viii) Risco de Estrutura: A presente Emissdo temo cardter de “operacdo estruturada”; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
p

econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte,

estipuladosatravés de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacio em vigor.
No entanto, emrazdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a operages de certificados de recebiveis imobilidrios, em
situacOes de stress poderd haver perdas por parte dos Investidores Profissionais em raz3o do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual; e

(ix) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitosas variagdes e condigdes dos mercados de atuagio
da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ses politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou ex6genos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZESSETE - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Relatériode Gestdo:Sempre quesolicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara

acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de
Securitizagao.

17.2.  Prevaléncia das Disposicdes do Termo de Securitizacdo: Na hipdtese de qualquer

disposicdo do presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
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prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes asubstituirem adisposicdo afetada poroutra que, na medidado possivel, produza efeitos
semelhantes.

17.3. Multa e Juros Moratérios: Em caso de mora no pagamento de qualquerquantiadevida

aos Titulares de CRI, aplicar-se-d0 0s mesmos encargos moratérios previstos na CCB.

17.4. Renuncia: N3o se presume a rendnciaa qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omiss3o ou liberalidade no exercido de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares de CRI em razio de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissorae/oudo Agente Fiducidrio, prejudicaré tais direjtos,
faculdades ouremédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmosou concordanda
com tal inadimplemento, nem constituird novacio ou modificacdo de quaisquer outras
obrigacbes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a
qualqueroutroinadimplemento ou atraso.

17.5. Vinculacdo: O presente Termo de Securitizacio é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

17.6.  Alteracdes Futuras: Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizacdo somente

serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CR,
observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizacdo; (ii) pela Emissora; e (iii) pelo
Agente Fiduciario, exceto se disposto de outraformaneste Termo.

17.6.1. Este Termode Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo poderdo ser
alterados, independentemente de deliberacdo de Assembleia Geral ou de consultaaos
Titulares dos CRI, sempre que tal alteracdo seja exclusivamente destinada (i)a correcdo
de erros materiais, ao esclarecimento de redagdes ou quando verificado erro de
digitacdo, desde que tais modificacdes ndo representem prejuizo aos Titulares dos CRI;
(ii) ao cumprimento de exigéncias da CVM; ou & necessidade de atendimento a
exigéncias de adequagdo a normas legais ou regulamentares, ou (iii) ao ajuste de
disposi¢Bes que ja estejam previamente estipuladas em tais instrume ntos, parafins de
atualizagdo ou consolidacio.

17.7.  Independéncia: Caso qualquer das disposicdes deste Termode Securitizagdo venhaaser
julgadailegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.8.  CulpaouDolo: 0O Agente Fiduciario responde peranteos Titulares de CRI pelos prejuizos

que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.
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CLAUSULA DEZOITO - DAS NOTIFICACOES

18.1.

ComunicacGes: As Comunicacdesaserem enviadas porqualquerdas Partes nos termos

deste Termo de Securitizagdo deverdo ser encaminhados paraosseguintes enderecos:

Para a Emissora:

FORTE SECURITIZADORA S.A

Endereco: Rua Fidéncio Ramos, n2213, conjunto 41
Sdo Paulo/SP, CEP 04551-010

At: Marcelo Yazaki

Telefone: (11) 4118-0640

Correio eletronico: gestao @fortesec.com.br

Para o Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n2466, sala 1401

S3ao Paulo—SP - CEP 04534-002

At.:Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Tel.: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949

E-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br

18.1.1. As comunicagBes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios
e Telégrafos—ECT, por fax, telegramaou por e-mail nos enderecos acima. Os originais
dos documentos enviados por fax ou por e-mail deverdo ser encaminhados para os
enderegos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem, quando assim
solicitado. Cada parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando
responsdvelaparte que ndo receba quaisquer comunicacdes em virtude desta omiss3o.

18.1.2. A mudanca, poruma Parte, de seus dados devera ser por elacomunicada por
escrito a outra Parte.

CLAUSULA DEZENOVE - DO FORO

19.1.

Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo para dirimir

quaisquerduvidas oriundas oufundadas na Cédula e nas Garantias, podendoo Credor, contudo,
optar pelo foro da sede da Devedora ou do domicilio dos Fiadores, com exclus3o de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.
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de 2 (duas) testemunhas.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 2 (duas)vias, de igual teor e forma, na presenca

Sdo Paulo, 14 de setembro de 2018.
Espaco deixado intencionalmente em branco.

Pdginas de assinaturas abaixo.
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(Pégina 1/2 de assinaturado “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios” celebrado entre
a Forte Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios
Ltda.)

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Ko

NOME oirajara C. d2 Rocha Nome

JRG:32.605.374-8 SSP-5P argo:
CPF: 309.204.878-40

Nome!.)f;\ ‘F‘J{ \)
| RODRIGO LUIZ CAMARGO RIBERO
RG: 33.938.655

226.631.328-22

Cargo:
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(Pagina2/2 de assinaturado “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios” celebrado entre

a Forte Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nomézf/ ;‘i/ /f .
Cargo:  {athgus Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69

Testemunhas:

Voba T F vl )R ulde !
o sgmmnores e i o
CPF: CPF 382.362.778-36 CHHE: CPF 285.015.448
61

1085782v10 1155/1



ANEXO | - TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI

Ordem Data Saldo Devedor| Juros | Amortizagio %AM

0 14/09/2018 | 25.000.000,00

1 20/10/2018 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
2 20/11/2018 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
3 20/12/2018 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
4 20/01/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
5 20/02/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
6 20/03/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
7 20/04/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
8 20/05/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
9 20/06/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
10 20/07/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
11 20/08/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
12 20/09/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
13 20/10/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
14 20/11/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
15 20/12/2019 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
16 20/01/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
17 20/02/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
18 20/03/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
19 20/04/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
20 20/05/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
21 20/06/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
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22 20/07/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
23 20/08/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
24 20/09/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
25 20/10/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
26 20/11/2020 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
27 20/12/2020| 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
28 20/01/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
29 20/02/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
30 20/03/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
31 20/04/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
32 20/05/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
33 20/06/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
34 20/07/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
35 20/08/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
36 20/09/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
37 20/10/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
38 20/11/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
39 20/12/2021 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
40 20/01/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
41 20/02/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
42 20/03/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
43 20/04/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
44 20/05/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
45 20/06/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
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46 20/07/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
47 20/08/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
48 20/09/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
49 20/10/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
50 20/11/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
51 20/12/2022 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
52 20/01/2023 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
53 20/02/2023 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
54 20/03/2023 | 25.000.000,00 SIM NAO 0,0000%
55 20/04/2023 - SIM SIM 100,0000%
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ANEXO II - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 01

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — CCl LOCAL E DATA DE EMISSAO:
S3o Paulo, 14 de setembro de 2018.

| SERIE FSO1 NUMERO | XPAVAT TIPO DE CCl INTEGRAL |

1. EMISSORA

Razdo Social: FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.979.898/0001-70

Endereco: Rua Fidéncio Ramos, n2213, conjunto 41, Vila Olimpia
CEP: 04551-010 | Cidade:S3o Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF: 15.227.994/0004-01

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n2466, sala 1401, Itaim Bibi

CEP: 04534-002 | Cidade: S50 Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: STONE YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ/MF: 21.083.009/0001-83

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 360, 42 andar, sala 54, VilaNova Conceicdo
CEP: 04543-000 | Cidade:S3o0 Paulo UF: SP

4. TITULO

E 01 (uma) Cédulade Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob aformaescritural, com garantia
real imobilidria, nos termos desta Escritura de Emiss3o de CCl, celebrada entre a Emissorae a Instituicdo
Custodiante, para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes da Cédula de Crédito
Bancdrio n? 41500567-1 emitida pela Devedora em 14 de setembro de 2018, no valor de

RS$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), em favor do Credor, posteriormente cedida 3 Securitizadora
nos termos do Contrato de Cess3o.

| 5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais). I

6. GARANTIAS DA CCB
(i) alienacdo fiducidria das quotas representativas da totalidade do capitalsocial da Devedora, conforme
anteriormente qualificada, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Quotas em
Garantia com Condicdo Resolutiva e Outras Avencgas”, celebrado nesta data entre a Devedora, seus
respectivos socios e a Emissora (“Contrato de Alienacio Fiduciaria de Quotas”)

’
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(ii) alienacdo fiducidria dos Iméveis A, conforme definido no item 9 do Quadro Resumo da CCB
(“Alienacdo Fiducidria de Imével”), formalizada nos termos do “/nstrumento Particular de Alienacéo Fiducidria
de Imdvel em Garantia com Condicéo Resolutiva e Outras Avencas”, celebrado entre a Emitente e a
Securitizadora nos termos da Cldusula Sexta da CCB (“Contrato de Alie nacdo Fiducidria de Imével”)

’

(iii) promessade alienacdo fiducidriados Imdveis B, conforme definido noitem 9 do Quadro Resumo da
CCB (“Promessa de Alienacdo Fiduciaria de Imovel”), formalizada nos termos do “Instrumento Particular de
Promessa de Alienagéo Fiducidria de Imévele Outras Avencas”, celebrado entre a Emitente e a Securitizadora
nos termos da Cldusula Sexta da CCB (“Contrato de Alienac3o Fiduciaria de Imovel”);

(iv) cessdo fiduciaria (“Cessdo Fiducidria”) da totalidade dos recursos de titularidade da Emitente oriundos
comercializagdo das Unidades (conforme abaixo definido) (“DireitosCreditdrios”), formalizada nos termos do
“Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras A vengas”,asercelebrado entre
a Devedora e a Emissora nos termos da Clausula Sexta da CCB (“Contrato de Cessdo Fiducidria”); e

(v) hipoteca sobre determinadas unidades auténomas do empreendimento imobilidrio a ser
desenvolvido sobre o Imével, as quais perfazem o percentual de 133% (cento e trinta e trés por cento) do
saldo das obrigagbes garantidas pela Devedora (respectivamente “Unidades” e “Hipoteca”), formalizada por
meio da celebragdo de “Escritura Publica de Constituicdo de Hipoteca” a ser outorgada pela Devedora em
favorda Emissoranos termos da CldusulaSexta da CCB (“Escritura de Hipoteca”).

7. CONDIGCOES DE EMISSAO

Data do Primeiro Vencimento 17/10/2018

Data de Vencimento Final 17/04/2023

Prazo Total 56 (cinquenta e seis) meses, contados da Data de Emiss3o;

Valorde Principal R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data de
Emissao;

Juros Remuneratdrios O Valorde Principal ndo serd atualizado monetariamente. Sobre o

Valor de Principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
didrias de juros dos DI —Depdsitos Interfinanceirosde um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (segmento CETIP
UTVM), noinformativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescidos de uma
sobretaxa de 5% (cinco por cento) ao ano, calculados de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde
a data de desembolso, inclusive, ou da data de pagamento dos
juros remuneratérios imediatamente anterior, inclusive, até a
data do efetivo pagamento da Cédula, exclusive;
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Encargos Moratérios:

No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacBes
pecunidrias assumidas na Cédula, ou atraso, por parte da
Devedora, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo
devedor da Cédula, seja pelos vencimentos estipulados no
Cronogramade Pagamentos constanteno Anexo | da Cédulaou na
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado, também definidos na Cédula, serd devido pela
Devedora, de forma imediata e independente de qualquer
notificacdo, o saldo devedor, incluindoValor de Principal acresddo
dos Juros Remuneratérios e demais encargos, na forma prevista
na Cédula, e acarretard, a partirdo inadimplemento:

(i) aplicacdo de multa ndo indenizatéria de 2% (dois po
cento) incidente sobre o saldo devedor da CCB devido ¢
nao pago;e

(ii) aplicagdo, sobre o saldo total vencido e n3o pago, de juro

moratorios de 1% (um por cento) linearao més, com base

emum mésde 30 (trinta) dias, desde a data de venciments

até a data do efetivo pagamento das obrigagdes em mord
No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes n3o
pecuniariasassumidas na Cédula, a Devedora, a contar da data de
notificacdo, estd sujeitaaaplicacdo de multadidria de R$1.000,00
(mil reais), limitado a 5% (cinco por cento) do saldo devedor da
divida.

Periodicidade de Pagamento dos Juros
Remuneratérios

Mensalmente, a partirde 17/10/2018, inclusive;

Demais caracteristicas

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB
estdodefinidas naprépria CCB.
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ANEXO IIl - DECLARAGAO DA EMISSORA

FORTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no
CNPJ/MF 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1832 Série de sua 12 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de
oferta publica de distribui¢do, nos termos da Instrucdo CVM ne 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, em que Planner Corretora de Valores S.A,, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.806.535/0001-54 (“Coordenador Lider”) e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 15.227.994/0004-01 (“Agente
Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador

Lider e o Agente Fiducidrio, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes
prestadas pelo Agente Fiduciario no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emiss3o.

Sdo Paulo, 14 de setembro de 2018.

FORT /SEE/LHRITIZADORA S.A /\
/'!

Nome: L/ / Nome:

Cargo: Ubipéjara C. da Rocha Cargo: Rop I
RG/32.605.374-8 SSP-SP / RG: n%%%”“’“
CPF: 309.204 878-40 /" CPF:226.631328.99






ANEXO IV — DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, atuando por sua filial na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n? 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
15.227.994/0004-01, sob o NIRE 33.2.0064417-1, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de
distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1832 Série da 12 Emiss3o (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente) da FORTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac¢Bes com
registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 213, conjunto 41, Vila
Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/MF 12.979.898/0001-70 (“Emissora”), nos termos da
Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que o Planner Corretora
de Valores S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54 (“Coordenador Lider”),
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador
Lider: (i) a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para

verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emiss3o.

S3o Paulo, 14 de setembro de 2018.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome:

Cargo:

CPF: 058.133.117-69

>






ANEXO VI - DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, atuando por sua filial na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n? 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n@
15.227.994/0004-01, sob o NIRE 33.2.0064417-1, neste ato representada na forma de se
Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do
“Instrumento Particular de EmissGo de Cédula de Crédito Imobiligrio com Garantia Real

Imobiligria sob a Forma Escritural” firmado, em 14 de setembro de 2018, entre a Emissora e a
Instituicdo Custodiante (“Escrituras de Emissdo de CCI”), por meio do qual foi emitida a Cédula
de Crédito Imobilidrio n241500567-1 pela Devedora, conforme definida no Termo de
Securitizagdo, DECLARA, para os fins do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n2 10.931/2004, que
Ihe foi entregue para custddia a Escritura de Emiss3o de CCl e que a CCl se encontra devidamente
vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1832 Série da 12 Emiss3o (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente) da FORTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por ag¢des com
registro de companhia securitizadora perante a Comiss3o de Valores Mobilidrios, com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 213, conjunto 41, Vila
Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/MF 12.979.898/0001-70 (“Emissora”), sendo que os
CRI foram lastreados pela CCl por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da

Emissdo, firmado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante (na qualidade de agente
fiducidrio) em 14 de setembro de 2018 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o
regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitiza¢do, sobre a CCl e os créditos imobilidrios
que ela representa, nos termos da Lei n2 9.514/1997, regime fiducidrio este ora registrado nesta
instituicdo custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitiza¢do e a Escritura de
Emissdo, por meio da qual a CCl foi emitida, encontram-se, respectivamente, registrados e
custodiados nesta instituicdo custodiante, nos termos do artigo 18, § 42 e paragrafo Unico do
artigo 23, da Lei n2 10.931/2004.

Sdo Paulo, 14 de setembro de 2018

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicéio Custodiante

] . Nome:
Matheus Gomes Faria
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ANEXO V — DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira habilitada & prestacio dos
servicos de distribuicdo de valores mobiliarios nos termos da regulamentagdo aplicdvel, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900,
1092 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.806.535/0001-54, neste ato representado na forma
de seu Estatuto Social (doravante denominada “Coordenador Lider”), intermediaria lider da
oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1832 Série da 12
Emissdo (“Emissdo”) da FORTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de
companhia securitizadora perante a Comissio de Valores Mobilidrios, com sede na cidade de
S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n? 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP
04551-010, inscrita no CNPJ/MF 12.979.898/0001-70 (“Emissora”), nos termos da Instrugio
CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos,
que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operac3o, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das
informacgdes prestadas pela Emissora e pelo Agente Fiduciario no Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da Emiss3o.

S3o Paulo, 14 de setembro de 2018.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenador Lider
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